PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH
ELEWACJI, DACHU I STOLARKI,

PODZIALU ISTNIEJACEGO MIESZKANIA ORAZ
DOSTOSOWANIA BUDYNKU DO WYMAGAN P.POZ.

WILLI PRZY UL. GRAMATYKA 7 W KRAKOWIE

opr. mgr Matgorzata Mrzygldd-Tomasik
Krakéw, maj 2018 r.



I. PRZEDMIOT PRAC

Planowane prace konserwatorskie obejma elewacje willi przy ul. Gramatyka 7
w Krakowie.

Wraz z niniejszym programem powstal projekt pn. ,,Remont budynku mieszkaniowego
wielorodzinnego stanowiacego wlasnos¢ AGH zlokalizowanego przy ul. Gramatyka 7
autorstwa PPAB SP. z 0.0. oraz
Projekt budowlany przebudowy i1 podziatu istniejacego mieszkania nr 7 przy ul. Gramatyka 7
na dwa odregbne lokale mieszkalne wraz z przebudowa i rozbudowa wewngetrznych instalacji:
wod-kan., C.O. Gaz, elektryczna 1 teletechniczng oraz dostosowaniem budynku do wymagan
p.poz. autorstwa APP WOWCZAK

Obiekt nie jest wpisany do rejestru zabytkéw Krakowa, znajduje si¢ w gminne;j
ewidencji zabytkow.

I1. OPIS OBIEKTU

Willa z ogrédkiem, zbudowana w roku 1934 wg projektu Jana Burzynskiego. Willa pigtrowa
z wysokim parterem, podpiwniczona (sutereny) z uzytkowym poddaszem. Elewacja frontowa
— wschodnia, siedmioosobowa. Elewacje tynkowane z elementami profilowanymi oraz
detalem sztukateryjnym np. w zwienczeniu elewacji frontowej. Glowny, reprezentacyjny
portal wejsciowy z dwoma kamiennymi kolumnami o okraglych gladkich trzonach z bazami
1 ozdobnym gzymsem z elementami rzezbiarskimi. Balkony/tarasy z balustradami z tralek
na parterze 1 pigtrze na elewacjach bocznych - poéilnocnej 1 poludniowe;.
Elewacja zachodnia - tylna skromniejsza, okna bez opasek.
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fragment elewacji frontowej w zwienczeniu tympanonu z bogatym elementem sztukatorskim
z okienkiem drewnianym 9-polowym; uszkodzone obrobki blacharskie; lokalnie widoczne
uzupetnienia ubytkow tynkow szarym cementem, zroznicowana stolarka okienna zarowno w podziale
jak i materiale; wystepujq nowsze okna z plastiku, pozniejsze obrobki blacharskie i rynny i rury
spustowe wykonane z blachy pomalowanej w kolorze czerwonym; pokrycie dachu z blachy
trapezowej, liczne kable antenowe biegnqce po elewacji z dachu; brak zabezpieczen przed ptactwem



I11. ZAGADNIENIA KONSERWATORSKIE

1. TECHNIKA WYKONANIA I STAN ZACHOWANIA

W celu ustalenia postgpowania konserwatorskiego oraz programu prac przy elewacji willi okreslono

stan zachowania poszczeg6lnych elementow i przeprowadzono wstegpne badania sondazowe.

Sciany willi murowane sa z cegiel ceramicznych aczonych zaprawa cementowo-
wapienno-piaskowa. W chwili obecnej elewacje pokrywa szary, cementowy nakrop
tzw. baranek; zatozony na wszystkich elementach 1 podzialach. Oprécz niego
wystepuja lokalnie naprawy uszkodzen i1 ubytkéw tynku w postaci jasno szarych
zacierek mineralnych, opracowanych na gladko lub zatartych cyklinami. Wysoki
tynkowany pas cokolu od strony ulicy oraz w czgéci elewacji bocznych zostat
przytynkowany dodatkowo kolejna zaprawa wapienno-cementowa rowniez
o szorstkiej strukturze. Z uwagi na dokonywane dorazne naprawy nie wystgpuje wiele
naturalnych odkrywek ukazujacych spodnie warstwy i pierwotny sposdb opracowania
tynkow. Przypuszcza sig, 1z pod spodem zachowaty sig, przynajmniej w czesci, tynki
pierwotne w technologii mineralnej (wapienno- cementowe), zacierane paca 1 maja
fakture dos¢ szorstka lub by¢ moze po wstepnym przeschnigciu opracowane za
pomoca cyklin. Sprecyzowanie techniki i technologii oraz kolorystyki po ustawieniu
rusztowan i usunig¢ciu cementowego baranka oraz uzupenien.

elewacja boczna z ozdobnymi balkonami/ tarasem z tralkowq balustradq i kolumnami podpierajqcymi
plyte balkonu na I pietrze, brak szczelnosci ptyt tarasu i balkonu niesprawne obrobki w znaczqcy
sposob powodujq uszkodzenie tynkow tralek, komun i catej konstrukcji; korozja biologiczna;
prowizoryczne elementy wzmacniajqce; uzupetnienia tynkow w partii nad kamiennym cokolem oraz
lokalnie w miejscach brakow i ubytkow



kamienny niski cokolik, tynki cementowego nakropu na calosci elewacji

Réwniez dekoracje profilowane oraz detal sztukatorski wykonano
w technologiach mineralnych z zapraw cementowo - wapiennych. Na elewacji
wystepuja gotowe elementy sztukatorskie np. tralki, herb w zwienczeniu elewacji
frontowej. Kolumny balkonéw, tralki posiadaja konstrukcje z pretow stalowych
(ruszty).

Najnizsze partie elewacji (niski cokolik) wykonano z zastosowaniem
ciosow z wapieni jurajskich (watek kamienny). Lico kamieni opracowano
metodami kamieniarskimi, spoinowanie wapienno-cementowe. Lokalnie w miejscach
ubytkow wystepuja uzupelnienia zaprawami (fragmenty niektérych kamieni
przytynkowano zaprawa) oraz lokalnie nowe spoinowanie cementowe. Portal
wejsciowy z kolumnami i dekoracje rzezbiarskie wykonano z kamienia — jasnego
piaskowca. Lico kamiennych elementow wyszlifowano, spoinowanie z zapraw
mineralnych.

schody wejsciowe na elewacji frontowej - brak spoinowania pomiedzy kamiennymi ciosami
zdegradowane tqczenia powodujqce uszkodzenia i ostabienie konstrukcji, widoczne znaczne spekania
dolnej czesci baz kolumn, zwlaszcza tej po prawej stronie; korozja  biologiczna



Z piaskowca wykonano rowniez gléwne schody wejSciowe — dwa stopnie 1 podest,
sktadajace si¢ z kilkunastu blokow. Spoinowanie schodow mineralne wapienno-
cementowe lub cementowe; w wigkszosci niezachowane.
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elewacja boczna z balkonem/tarasem na gorze - z balustradami tralkowymi i kolumnami
podpierajqcymi plyte gornego tarasu; zniszczenia tynkow plaskich grupujq sie w partiach pod plytq
trasu/balkonu; nieszczelnosci powodujqce namakanie tynkow, ogolnie brak zabezpieczenia
elementow tynkowych np. balustrad, tralek; widoczne uszkodzenia warstw naprawczych - zacierek
itp., uszkodzenia obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych

Powierzchnia elewacji willi jest zabrudzona, widoczne sa ciemniejsze
ijasniejsze zacieki powstate na skutek wymywania brudu przez wode opadowa.
Biatawe wykwity solne oraz ciemniejsze plamy spowodowane obecnoscia soli
hydrofilnych wptywaja na utrzymywanie si¢ wilgoci. Tynki elewacji w wielu
miejscach sa spekane, rozwarstwiaja si¢ miedzy soba oraz od watku budynku.
Najgorzej zachowane sa tynki w partiach elewacji z balkonami/ tarasami. Najpewnie;j
roOwniez zle zachowaty si¢ tynki nad kamiennym cokotem w partii suteren; gdyz w
niedawno te fragmenty elewacji naprawiano (z uzyciem jasnej warstwy zaprawy).

Widoczne sa ubytki i rozwarstwienia tynkéw pod dachem, pod nieszczelnymi
obrobkami blacharskimi okien oraz w miejscach w ktérych wskutek ostabienia
zapraw doszlo do oderwania si¢ catych platow tynkow (obecnie przytynkowane
zaprawami naprawczymi). Zauwazono liczne odpryski cementowego nakropu. Przy
blizszych ogledzinach stwierdza sig, iz warstwa zatozonego na wszystkich partiach
elewacji w ramach napraw - cienkiego nakropu jest stabo spojona z tynkiem
znajdujacym si¢ pod nim. Lokalnie ztuszcza si¢ 1 odpada, zwlaszcza w miejscach
widocznych spgkan i na fragmentach elewacji narazonych na namakanie.




wystepujqce na elewacjach pekniecia Swiadczqce o ostabieniu tynkow i watkow willi; w miejscach
spekan cienka warstwa naprawczego nakropu odstania spodnie tynki o nieco gladszej powierzchni

Spore zniszczenia wypraw na elewacjach wystgpuja w miejscach
uszkodzonych obrébek blacharskich, rynien, czy rur spustowych, pod uszkodzonym
dachem. Bardziej ostabione partie odpadly ukazujac tynki spodnie. Na wigkszych
ptaszczyznach z kolei widoczne sa wyraznie odgigcia 1 pofalowanie powierzchni
tynkow' - mniejsze lub wigksze odspojenia, ktére rozwarstwiaja sie.

Stan zachowania wypraw tynkowych willi jest zty, degradacja postgpuje.
Stwierdza si¢ czg$ciowe ostabienie wypraw elewacji, najwigksze w partiach tynkow
plaskich, ale rowniez na elementach profilowanvych i dekoracyjnych. Widoczne sa
spekania zapraw, elementy te ulegly znieksztalceniu wskutek potozenia grubego
nakropu, ktéry mocno uproscit rysunek dekoracji 1 profilow. Elewacje szpeca takze
luzno zwisajace kable antenowe.

Reasumujgc  wyprawy elewacji willi nigdy nie zostaly poddane
kompleksowej renowacji. Dokonywano jedynie prowizorycznych zabezpieczen,
nie dbajac o zachowanie technologii oraz sposobu opracowania koncowego.
Polozenie cementowego nakropu jedynie zamaskowalo zniszczenia tynkow
znajdujacych si¢ pod spodem, rownoczesnie splycilo rysunek elementow
profilowanych i podzialy oraz zafalszowalo estetyke obiektu.

Stan zniszczen i ogolnego zaniedbania obrazuja fotografie.

" nie ma ich jednak duzo z uwagi na dorazne zabezpieczenia i naprawy zaprawami uszkodzonych fragmentow
tynkow partii elewacji



uzupelnienie tynkow szarq zaprawq w partii nad kamiennym cokotem oraz lokalnie w miejscach
ubytkow, braki, degradacja tynkow w miejscach zniszczonych obrobek blacharskich oraz uszkodzonej
w przysztosci rury spustowej, uszkodzenia tynkow pod dachem wskutek nieszczelnosci obrobek
blacharskich; wyjatowiona powierzchnia drewna lukarn; nowe okno, brak zabezpieczen parapetow
balustrady tarasu; widoczna korozja i degradacja tynkow zmiszczenia i pekniecia tralek




degradacja tynkow w miejscach zniszczonych obrobek blacharskich, biate plamy na powierzchni
tynkow Swiadczqce o obecnosci soli, przykrycie elementow tynkow gtadkich i profilowanych
nakropem cementowym ( no opaska okienna) nowe uzupetnienia tynkow szarq zaprawq w partii nad
kamiennym cokotem oraz lokalnie w miejscach ubytkow, wymienione okna; stara stolarka z

pozostatosciami farb zabezpieczajqcych, mocno zdegradowane drewno, zniszczone kominy nad
dachem




degradacja tynkow w miejscach zniszczonych obrobek blacharskich i pod dachem, lokalnie
wystepujqce naprawy z uzyciem szarej zaprawy mineralnej
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znaczna degradacja tynkow w obrebie balkonow/ tarasow w tym spekania tralek balustrady
zluszczenia licznych warstw zacierek naprawczych, widoczne na kolumnach, podstawach, tralkach
parapetach, korozja biologiczna, oslabienie konstrukcji; brak prawidiowego odprowadzenia wody z
plyty balkonu/tarasu; na I pietrze w plycie balkonu wystajqce liczne rurki, majgce na celu
odprowadzenie wody z plyty tarasu w miejscu statego zalewania wodq na jednej z kolumn odpadiy
zaprawy i odstonila sie stalowa zardzewiala konstrukcja
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znaczna degradacja tynkow w obrebie tarasow/balkonow w tym spekania tralek; ztuszczenia licznych

warstw zacierek; korozja biologiczna, ostabienie konstrukcji; brak prawidlowego odprowadzenia
wody z plyty tarasu/ balkonow
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Spekania podstawy i bazy kamiennej kolumny przed glownym wejsciem do willi; prowizoryczne
naprawy zaprawq cementowq, zabrudzenie powierzchni kamienia; zagrzybienie dolnych czesci oraz
zasolenie, uszkodzona kamieniarka w partii pod kamiennym gzymsem wskutek nieszczelnosci obrobki
blacharskiej, liczne kable i instalacje przyczepione do elewacji
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zniszczenia tynkow / kamienia (portal) wskutek umieszczonych obrobek blacharskich; brak czesci
szyb w okienku strychowym, zatozenie nakropu na elementach rzezbiarskich sptycajqce rysunek
profilu zniszczenia kamiennego cokotu w dolnych partiach elewacji
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zniszczenia kamiennego cokotu w dolnych partiach elewacji- brak spoinow
zacierki, znaczna degradacja wskutek korozji biologicznej w miejscach mocno zacienionych, liczne
zaprawy naprawcze w miejscach skrzynek technicznych
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uszkodzenia — brak farb, degradacja drewna
dolnych partii plycin drzwi wejsciowych (od
strony elewacji tylnej); prowizoryczny daszek
nad drzwiami; liczne kable biegnqce po
elewacjach, dostawiony stopien przed progiem
wejsciowym

zroznicowana stolarka okienna zarowno pod
wzgledem materiatu jak i czasu powstania,
a takze kolorystyki;
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zroznicowana stolarka okienna zarowno pod wzgledem materiatu jak i czasu powstania, a takze
kolorystyki; w nowych oknach w lokalach uzytkowych brak zachowania i odtworzenia profilowanego
Slemienia, brak rowniez zachowania grubosci szprosow; nowsze okno w klatki schodowej wykonane z
drewna i pomalowane farbq olejnq ktora mocno sie ztuszcza
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Elementy kamiennego portalu wejsciowego - stan techniczny pogarsza si¢. Catos¢
jest zakurzona, z drobnymi spg¢kaniami i utluczeniami. Powaznym zniszczeniom
ulegly dolne partie podstawy kolumn jak réwniez gzyms. Powodem ostabienia
1 wystapienia spekan w dolnych czesciach jest przede wszystkim ostabienie
konstrukcji schodow na ktorych stoja kolumny. Spekania wystapilty w dolnej czesci
prawej kolumny - spekane sa baza i podstawa, widoczne sa naprawy w partii trzonow.
Dolne partie kolumn sa mocno zasolone jak réwniez pokryte ciemng warstwa brudu
oraz glonow 1 porostow. W tych partiach, najbardziej narazonych na dziatanie
rozpryskujacej wody  opadowej  spoiwo  zostalo  wyplukane, warstewki
powierzchniowe stopniowo odspoily si¢ 1 wykruszaja. Bezposrednia przyczyna tego
typu zniszczen kamieniarki w dolnych partiach jest woda opadowa, a w okresie
zimowym np. sypanie chodnikéw 1 schodéow sola. Woda zamarzajaca w zimie
rozsadza strukture kamienia powodujac spekania i rozwarstwienia, az w koncu ubytki.
Woda opadowa jest réwniez przyczyna migracji soli, ktore podczas krystalizacji
rozsadzaja strukturg. Spoiny pomiedzy poszczegolnymi blokami kamiennymi sa lekko
spekane, zdrobnymi wykruszeniami. Zniszczeniu ulegly takze elementy
dekoracyjnego gzymsu, pojawity si¢ liczne plamy 1 spgkania, zwlaszcza po prawej
stronie wskutek uszkodzone; metalowej obrobki nad gzymsem. W ramach napraw
elementy byly uzupeilnione zaprawami, gzyms zostat przemalowany farba, ktéra
mocno si¢ zluszcza.

Schody przed wejsciem glownym - spoiny pomigdzy poszczegdlnymi blokami
zupelnie nie zachowaty sig¢. Kamienie sa zabrudzone, uszkodzenia mechaniczne
nastapity wskutek uzytkowania. W miejscach gléwnych ciagéw komunikacyjnych
wystapity spekania, utluczenia i braki krawedzi. Poszczegdlne bloki sa rozluznione
wskutek braku stabilizacji konstrukcji obiektu. Elementy konstrukcji ulegly
degradacji z powodu braku stosownych izolacji, przedostawania si¢ wody do $srodka
oraz nie wykonywaniem rzetelnych i okresowych napraw np. uzupelnienia spoin.
Podobne zniszczenia wystepuja przy progu wejsciowym do budynku od strony
elewacji tylnej. Z uwagi na wysoko$¢ tego stopnia przed nim potozono luzno blok
kamienny, ktéry ma utatwi¢ wchodzenie do budynku.

Watek kamienny cokolu jest przede wszystkim mocno zabrudzony szczelna
1 szkodliwa patyna, a w partiach elewacji ostonigtych przed stonicem pokryty ciemna
warstwa zielono-brunatnych mchéw 1 porostow. Wystepuja rozsiane, pojedyncze
1 wigksze ubytki kamienia, 1 znaczne oraz liczne braki spoin. W wielu fragmentach
watkow brak zapraw spoinowania. Kamienie sa luzno ulozone, co powoduje ich
przemieszczanie 1 spgkania, a przez to ostabia konstrukcj¢ watkow cokotu wilii.
Ponadto spoiny wykonane w technologiach cementowo-wapiennych narazone
na zmienne 1niszczace dziatanie czynnikéw atmosferycznych sa ostabione,
wykruszone 1 splukane. Przy wykonywaniu biezacych remontéw, lokalnie
do uzupehiania spoin zastosowano zaprawy w technologii cementowe;.

Stolarka — starsze okna i drzwi balkonowe, bramy wejsciowe — drewno malowane
farbami olejnymi. Obiekty w wigkszosci zaniedbane, znajduja si¢ w uzytkowanej
od lat 30-tych XX wieku willi, nie remontowanej gruntownie. W budynku znajduja
si¢ okna plastikowe réznych producentéw, zrdéznicowane, w wigkszosci bez

17



slemienia, posiadaja podziaty 6 1 9 polowe. Cze¢$¢ waskich okienek elewacji tylnej nie
posiada podzialéw 1 szprosow.

Przy starszych drewnianych oknach przez lata, nie poczyniono zadnych
napraw, przyczyniajac si¢ tym samym do powolnej dewastacji obiektow, np. owalne
okienko strychowe.

Oscieznice, skrzydla okien 1 drzwi w tym balkonowych posiadaja wiele
nawarstwien monochromatycznych farb olejnych w réznych odcieniach bieli, jedno
okno jest zielone. Bramy pomalowano w kolorze brazowym. Wigkszo$¢ malatur
pokrywajacych stolarke jest spgkanych, znajduja si¢ w zlym stanie technicznym
1 zachowane sa cze$ciowo. Pozostatosci farb sa stabo zespolone z drewnianym
podtozem, odpadaja i odpryskuja odslaniajac niczym niezabezpieczone drewno.
W miejscach narazonych na uderzenia i zadrapania widoczne sa liczne ubytki drewna.
W ramach napraw w wigkszych wgnieceniach czy ubytkach drewna zakladano
szpachlowki olejne (bardzo niestarannie). Na niektérych skrzydtach podczas
wykonanych ,,renowacji” usunigto wigkszo$¢ farb. Liczne obiekty przemalowane
sa grubymi warstwami farb olejnych, ktore zatarty 1 niemal zgubity rysunek profili.
Zniszczono takze niektore bezpowrotnie profile podczas usuwania farb szpachelka.
Szklenie zr6znicowane, z brakami kity szklarskie w wigkszosci odpadty.

Stan techniczny elementow balkonow/tarasow jest bardzo zly i nastgpuje
powolna ich degradacja. Zniszczenia powstaty przede wszystkim z powodu braku
nalezytego zabezpieczenia (izolacji), korozji elementoéw stalowych konstrukcji jak
rOwniez starzenia si¢ materiatow, a takze szkodliwego dziatania zmiennych
warunkéw atmosferycznych, wadliwymi technologicznie oraz technicznie naprawami
a takze rzadkim ich wykonywaniem.

W wielu partiach zaprawy ulegly zniszczeniom, widoczne sa ubytki,
rozwarstwienia 1 zluszczenia. Proces dezintegracji zapraw 1 elementow stalowych
konstrukeji postgpuje. Na wszystkich tralkach i elementach parapetéw ptaszczyzna
ulegta znieksztalceniu, zagubila si¢ forma w wigkszym lub mniejszym stopniu. Tynki
pierwotne 1 naprawcze osypuja si¢. Kolumny, tralki plyciny, parapety, podstawy
posiadaja uszkodzenia mechaniczne, wiele tralek pekilo 1 poszczegodlne elementy
oderwaly si¢ 1 odpadly. Pozostate tralki posiadaja wigksze lub mniejsze spgkania.
W miejsca spgkan dostaje si¢ woda 1 zaprawy oraz stalowe konstrukcje
ulegaja uszkodzeniom mrozowym w okresie zimowym. Ponadto w partiach stale
zawilgoconych zaistniaty sprzyjajace warunki dla rozwoju alg, porostow i mchow,
wydzielajacych kwasy humusowe dziatajace niekorzystnie na spoiwa mineralne, a
takze tworzace nieestetyczne naloty. Wigkszos¢ elementow jest znacznie zawilgocona
1 zasolona. Widoczne sa plamy 1 przebarwienia. Dodatkowo szczelne zaprawy
naprawcze utrzymuja wilgo¢, ktora jest glownym czynnikiem niszczacym obiekty
zarowno w przypadku zapraw jak 1 stalowych konstrukcji. Obiekty posiadaja
niesprawne obrobki blacharskie, brak jest odpowiednich spadkéw, a z gornych czesci
tarasow system rurek odprowadzajacych wode z posadzki widoczny na zewnatrz
obiektu jest nieestetyczny jak réwniez jak wida¢ nieskuteczny.

Rynny, rury spustowe, obrobki blacharskie parapetow okiennych sa
niejednorodne, niekompletne, powyginane =z licznymi uszkodzeniami 1 brakami.
Ich fatalny stan techniczny znacznie wptynat na uszkodzenia wypraw tynkow.
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2. WNIOSKI I ZALOZENIA KONSERWATORSKIE

Stan techniczny tynkow elewacji willi przy ul. Gramatyka 7 w Krakowie jest
bardzo zly i1 pogarsza si¢. Wykonanie planowanego remontu i konserwacji
zapobiegnie postepujacej degradacji, w porg¢ ustabilizuje, skonsoliduje oraz poprawi
parametry techniczne poszczegdlnych elementdw.

Proponuje si¢, aby podstawowym zalozeniem planowanej renowacji
elewacji willi, oprocz przywrocenia dobrego stanu technicznego byla ekspozycja
wypraw, zblizonych sposobem aranzacji i kolorystyka do pierwotnych.

Tynki elewacji willi nigdy nie zostaly poddane rzetelnej konserwacji.
Dokonywane naprawy np. zatozenie na cato$ci wszystkich elementow 1 elewacjach
nakropu cementowego zubozyly estetyke obiektu, jak rowniez wskutek tych
niewlasciwych dzialan poteguja dzisiaj destrukcje (pogorszyty stan tynkow
pierwotnych znajdujacych si¢ pod zaprawami naprawczymi). Stan techniczny
ptaskich tynkow elewacji pogarsza si¢ zacznie. Zaobserwowano liczne spgkania
1 ubytki. ,,Male reperacje wykonywane doraznie widoczne sa w rdéznych miejscach
elewacji, gdzie wystapity ubytki, na wigkszych fragmentach np. wysokim cokole na
potozono koleing warstwe zaprawy (w czesciach ubytkow jak réwniez na starych
tynkach). Ponadto na wszystkich elewacjach widoczne sa liczne pofalowania
1 odksztalcenia, ktore sugeruja staba przyczepnos$¢ tynkéw z watkiem, osypywanie
si¢ warstw 1 oslabienie.

Zaklada si¢ usunigcie wszystkich wtornych 1 wadliwych technologicznie
warstw. Wykonane doraznie naprawy sa niewlasciwe takze ze wzgledow
estetycznych, dlatego nalezy je wusuna¢é poprzez mechaniczne wykucie
czy zeskrobanie. Proponuje si¢ réwniez usunigcie tynkow stabych i zniszczonych oraz
mocno zdegradowanych np. wskutek zalewania. Dopiero po usunigciu wszystkich
zdestruowanych zapraw wadliwych uzupelien uwidoczni si¢ rzeczywisty stan
techniczny 1 zakres tynkéw pierwotnych, jak réwniez mozliwe bedzie
doprecyzowanie zakresu dzialan naprawczych. Partie dobrze zespolonych z murem
ptaskich zapraw, a zwlaszcza wszelkie elementy profilowane 1 detal sztukateryjny
mozna oczysci¢ metoda delikatnego piaskowania (Ce-Pe), i/lub z uzyciem parownicy
i/lub reczne zuzyciem, skalpeli inozy szewskich, majzlami przez ostukanie.
Ostatecznie metody 1 $Srodki wybrane zostana po przeprowadzeniu prob.

Po oczyszczeniu wypraw elewacji nalezy, z udziatem specjalisty, dokonaé
przegladu pod katem oceny spgkan konstrukcyjnych i podja¢ odpowiednio zalecone
dziatania naprawcze, (jesli takie wystqpiq). Konieczne jest dokonanie przegladu
mocowania poszczegdlnych elementow profilowanych 1 detalu sztukateryjnego
w partii dachu od frontu. W razie niepewnego systemu ich mocowania nalezy
wszystkie wzmocni¢ 1 sklei¢ z podtozem, lub w ostatecznos$ci sku¢ niewielkie
fragmenty prostych elementéw profilowanych.

W ramach konserwacji technicznej wypraw nalezy przeprowadzi¢ miejscowe
odgrzybienie w partiach o zwigkszonej dzialalno$ci mikroorganizmow, zwlaszcza
na murach przy rurach spustowych, rynnach i pod dachem, w partiach cokotowych,
pod balkonami / tarasami itp.

Nalezy dokona¢ uzupelnien brakujacych czy rozwarstwionych partii watkow,
ceglanych, ktore zostana odstonigte spod zdestruowanych tynkéw, zgodnie ze sztuka.
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Zachowane oryginalne partie wypraw ptaskich, profilowanych nalezy wzmocni¢
strukturalnie, podklei¢ i zabezpieczy¢ dobierajac materialy do stanu zachowania
1 technologii. Tynki proponuje si¢ wzmocni¢ iskonsolidowa¢ specjalnymi $rodkami
gruntujacymi np. silikatowymi.

Zaktada si¢ uzupelni¢ i zrekonstruowac¢ brakujace lub powaznie zniszczone tynki
ptaskie elementy profilowane na podstawie analogii z obiektu. Uzupehienia
i rekonstrukcje wypraw profilowanych proponuje si¢ uzupelni¢ metoda ciagniona,
opracowujac koncowo powierzchni¢ wyprawy nasladowczo w stosunku do oryginatu.
W przypadku wigkszych uzupetien nalezy wykona¢ wczesniej odpowiednie zbrojenie
z drutu nierdzewnego wklejanego na zywicy epoksydowej. Faktur¢ nalezy opracowac
zgodnie z oryginalem. Ubytki wypraw zaleca si¢ uzupeli¢ zaprawa dostosowana
do oryginatu, zarowno pod wzgledem estetycznym jak 1 wlasno$ciami technicznymi.
Mozliwe jest réwniez wykonanie na catos$ci tynkow ptlaskich zacierki scalajacej gdy
stwierdzi si¢ iz brakow jest sporo (powyzej 50/60 %) . W_przypadku terrabony jesli
badania potwierdza jej wystepowanie nalezy zastosowaé barwione zaprawy cementowo-
wapienne np. w razie potrzeb z mika lub przygotowane wlasne mieszanki na spoiwie
cementowo-wapiennym ew. z dodatkiem tyszczyka. Powierzchnie nalezy opracowaé
nasladowczo do oryginatu (zadana fakturg nada¢ za pomoca specjalnie przygotowanych
narze¢dzi, tak aby powierzchnia uzupehien nie odrézniata
si¢ od oryginalnej._Nalezy jednak wcze$niej dokonaé prob na obiekcie uwzgledniajac
sktad mieszanki i kolorystyke oraz sposéb opracowania.

W przypadku gdy stan techniczny zapraw pierwotnych bedzie dobry i nie bgda
wystepowaly liczne braki proponuje si¢ ich uzupetnienie i w koncowym etapie scalenie
farba laserunkowa. Dos$wiadczenia zdobyte przy konserwacji tego typu obiektach
pozwalaja stwierdzi¢ iz scalenie kolorystyczne jest niezbedne. Pozwala na ujednolicenie
zapraw nowych 1 starych. Pierwotne wyprawy w wielu przypadkach rowniez ulegty
przebarwieniom. Zasadniczo w konserwacji tego typu zapraw opracowanych w tej
technologii 1 technice nie ma mozliwosci pozostawienia je bez scalenia. Kolor farby
powinien nawigzywac do WYCZYSZCZOnej oryginalnej zaprawy
z najlepiej zachowanych partii.

Informacje niezbedne dla koncowego opracowania aranzacji elewacji bedzie
mozna uzyska¢ dopiero w trakcie prac, po wykonanych prébach oczyszczania
z nakropu i okreSleniu stanu technicznego zapraw pierwotnych znajdujacych sie
pod spodem. Ostateczne uscislenie technologii powinno zosta¢ zweryfikowane
przez konserwatora dziet sztuki prowadzacego (nadzorujacego) prace,

Przed polozeniem warstwy tynku dekoracyjnego lub malowaniem/ scaleniem
nalezy przedstawi¢ propozycje aranzacji i1 kolorystyki w formie préb na obiekcie
do oceny i wyboru przez komisje konserwatorska z udzialem przedstawiciela Urzedu
Konserwatorskiego.

Stolarka bram - wstgpnie zaklada si¢ podda¢ je pelnej konserwacji
lub alternatywnie po dokonaniu pelnego rozeznania odtworzy¢ (do uzgodnien
komisyjnych). Ich stan techniczny pogarsza si¢. Proponuje si¢ wykona¢ konserwacje
techniczna/ rekonstrukcje metodami stolarskimi wraz z zachowaniem konstrukcji
1 wszystkich charakterystycznych rzezbiarskich form dekoracji, mechanizmow

? scalenie kolorystyczne farbami laserunkowymi o wiasciwo$ciach hydrofobowych tynkéw wykonano np. nad
parterem na elewacji kamienicy $§w. Marka 35, stan techniczny tynkéw byt dobry, uzupetnienia objgty niewiele
ponad 10- 15 % powierzchni, tynki nie posiadty znacznych przebarwien jak réwniez zabrudzenia w miarg
dobrze sig oczyscity. Uzyskano migkki efekt rozwibrowania powierzchni.
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zamykajacych, oku¢ itp. Drewno planuje odpowiednio zabezpieczyé przed
szkodliwymi czynnikami zewnetrznymi — scali¢/pomalowa¢ w kolorze zgodnie
zprzyjeta komisyjnie aranzacja. Dopuszczalne jest zastosowanie osprzgtu
wymaganego przez ochrong p.poz. od strony wewngtrznej ( sitowniki lub
samozamykacze ) oraz instalacje domofonowa ( skobel elektromagnetyczny )

Po wstepnej analizie stanu technicznego starszej drewnianej stolarki okiennej
1 stwierdzeniu iz jej konserwacja nie bedzie mozliwa proponuje si¢ wymiang stolarki
okiennej. Nie jest bowiem mozliwa jej renowacja, ktoéra rownoczesnie przywrocitaby
wspolczesne, okreslone normami walory uzytkowe. Przewiduje si¢ odtworzenie
stolarki drewnianej jednoramowej z odtworzeniem S$lemienia z zachowaniem
podziatéw, charakterystycznych form profilow itp. Ostateczna kolorystyka do ustalen
komisyjne na etapie wykonawczym, najprawdopodobniej w kolorze starej bieli
RAL 9010. Korzystne dla obiektu 1 wygladu elewacji bytaby wymiana wszystkich
okien rowniez istniejacych plastikowych, zwlaszcza bez $lemienia 1 0 zmienionej
szeroko$ci szprosow itp. Z uwagi, iz okna te sa wymienione stosunkowo niedawno w
chwili obecnej mozliwe jest pozostawienie tych elementow. Zakres stolarki
przeznaczone] do wymiany mozna uzgodni¢ na etapie wykonawczym Z punktu
widzenia konserwatorskiego przynajmnie] wymiana okien plastikowych na elewacii
frontowej od ulicy bylaby wskazana. Nalezy rowniez rozwazy¢ ewentualne
modyfikacje podzialdéw wspodiczesnych okien na elewacji tylnej, dotyczy to przede
wszystkim okien jednokwaterowych dzielonych na 9 pol (szprosy). W chwili obecnej
wigkszo$¢ nowych okien nie posiada szprosow. W takich przypadkach mozna
drewniane szprosy naklei¢ od strony zewngtrznej, aby ujednolici¢ 1 uporzadkowac
stolarke elewacji.

Proponuje si¢ konserwacje¢ okienka strychowego i zachowanie jako $wiadka,
jesli jego konserwacja bedzie mozliwa. W przypadku, gdy stopien zuzycia drewna
bedzie wigkszy niz 50% proponuje si¢ odtworzenie. Zaleca si¢ wymiang zniszczonych
szyb z pozostawieniem starszych, walcowanych, nawet jesli beda posiadaty drobne
zarysowania i zastosowanie do szklenia kitu silikonowego dedykowanego do szkta,
dobranego do koloru stolarki.

Natomiast okna klatki schodowej wystepujace na elewacji tylnej z uwagi na
zniszczenia oraz to, iz przesztosci byly zmienione proponuje si¢ zrekonstruowac.
Zaleca si¢ zaprojektowa¢ nowe okna ze $lemieniem na wzor okien najstarszych
wystepujacych na elewacjach willi; szczegotowe rysunki w projekcie. Kolorystyka wg
przyjetej komisyjnie aranzacji.

Proponuje si¢ takze wymieni¢ okna w lukarnach z plastikowych na drewniane,
dwukwaterowe o rownej szerokos$ci skrzydel. Zniszczone okienka partii cokotowych
(sutereny/piwnice) proponuje si¢ wymieni¢ na nowe, wg opisow w projekcie.

Elementy kamienne — watki cokolu proponuje si¢ wykonanie pelnego zakresu
konserwacji technicznej rozpoczynajac od oczyszczenia powierzchni metodami
1 srodkami ustalonymi na podstawie prob. Nalezy wykona¢ proby na oczyszczanie,
najprawdopodobniej jednak najwlasciwsze bedzie oczyszczanie przegrzana para
wodna pod ci$nieniem (z agregatu) po wstgpnym rozpuszczeniu twardych
nawarstwien czarnej patyny preparatem opartym na fluorku amonu. Mozna réwniez
wykorzysta¢ metode strumieniowania drobnymi czastkami $cierniwa (piasku) przy
uzyciu agregatu CePe. Zacierki, uzupehienia i wstawki planuje si¢ usunaé. Watki
kamienne nalezy podda¢ dezynfekcji. Nalezy wusuna¢é mechanicznie spgkane
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pozostatosci spoin pomig¢dzy kamieniami oraz mniejsze czg¢sci kamieni, ktdre mocno
popekaty.

Po oczyszczeniu planuje si¢ dokona¢ przegladu pod katem zakwalifikowania
poszczeg6lnych partii kamieniarki odpowiednio - do wymiany, uzupehienia flekami
czy kitami.

W razie potrzeb (lokalnie) partie kamienia, ktore uleglty destrukcji strukturalne;j
planuje si¢ wzmocni¢ poprzez impregnacje eterem kwasu krzemowego przez
wielokrotne powlekanie krzemoorganicznym.

Duze ubytki kamienia zaktada si¢ uzupelni¢ wstawkami z materialu kamiennego
dobranego gatunkowo (wapien) i kolorystycznie do oryginalu. Do uzupelnienia
mniejszych ubytkéw proponuje si¢ zastosowanie kitdéw tradycyjnych lub gotowych mas
mineralnych.

Zaklada si¢ uzupelni¢ spoinowanie nowymi, prawidlowo wykonanymi
(pamigtajac o zasadzie uzywania odrgbnych zapraw do uzupelniania ubytkow
kamienia i do fugowania) lub zastosowaé spoiny solochtonne. Kolor, uziarnienie
1 sposOb opracowania spoin dostosowac do oryginalnych .

W razie potrzeb ochrony przed niepozadanym wnikaniem wod opadowych
1 wilgoci z powietrza mozliwe si¢ wykonanie impregnacji hydrofobizujacej. Zaktada
si¢ wzmocnienie strukturalne srodkiem na bazie krzemiandw.

Podobne zabiegi konserwacji technicznej kamieniarki j.w., beda dotyczyly
portalu wejsciowego i kolumn oraz gzymsu dekoracyjnego nad drzwiami.
Elementy te wykonane sa z piaskowca. Widoczne sa znaczne spgkania dolnych
fragmentow podstawy pod bazami i samej bazy jednej z kolumn. Nalezy dokonaé
oceny czy element podstawy z uwagi na liczne spgkania nie kwalifikuje si¢ do
wymiany. W chwili obecnej przewiduje sig iz podstawe pod baza nalezy wymieni¢ na
nowa, wykonana na wzor obecnej, z piaskowca. Nowy elementy nalezy dostosowaé
gatunkowo i kolorystycznie.

Schody 1 podest przed wejsciem gléwnym wymagaja pelnej konserwacji
kamieniarki wraz z wykonaniem napraw elementow konstrukcyjnych. Przewiduje si¢
iz stopnie kamienne nalezy zdemontowaé, zinwentaryzowaé, dokona¢ stosownych
napraw podtoza, rowniez 1zolacji wedlug sztuki 1 projektu. Nastepnie przewiduje si¢
ponowny montaz elementéw kamiennych, ktére zostana poddane petnej konserwacji
polegajace] na oczyszczeniu, dezynfekcji, uzupeklienie ubytkéw oraz wykonaniu
spoinowania z zastosowaniem zapraw mrozoodpornych, mineralnych. Istniejace
ubytki kamienia nalezy uzupeini¢ odpowiednio materialem kamiennym lub kitem
mineralnym. Dopuszcza si¢ réwniez rekonstrukcj¢ wybranych, najbardziej
zniszczonych elementdéw, dotyczy to ciosow w czgsci Srodkowej, ktore posiadaja
wigcej ubytkow 1 wyszczerbien na krawedziach czy ptyt na podescie. Nowe elementy
nalezy dostosowa¢ gatunkowo 1 kolorystycznie do istniejacych (piaskowiec).
Powierzchni¢ stopni 1 plyt podestu nalezy odpowiednio opracowaé, aby byta
przystosowana do bezpiecznego uzytkowania np. groszkowanie. Kamien nalezy
zabezpieczy¢ przed wnikaniem wody poprzez wykonanie zabiegu hydrofobizacji.

Potozony blok kamienny przed wysokim stopniem przed wejsciem od strony
elewacji tylnej wg projektu.
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Planuje si¢ podda¢ konserwacji tarasy/balkony. Proces ten bedzie
skomplikowany i trudny z uwagi na wystepujace zniszczenia, degradujace nie tylko
tynki, ale rowniez elementy konstrukcyjne.

W pierwszym etapie nalezy dokona¢ stosownych zabezpieczen 1 napraw
konstrukcji, wedtlug opinii konstruktora. Na podstawie wstepnych ogledzin
przypuszcza si¢, ze do wymiany kwalifikuja si¢ niektore parapety oraz tralki
natomiast elementy dolne balustrady sa tak zdegradowane 1 licznymi uzupetnianiami,
ze najprawdopodobniej konieczna bedzie ich pelna rekonstrukcja. Nalezy wigc
w pierwszym etapie sklasyfikowaé elementy pod katem ich rekonstrukcji badz
wymiany.

W przypadku balustrad balkondéw/tarasow, ktore wykonane sa w technologii
zelbetu nalezy dokona¢ stosownych przegladéw i podja¢ naprawy. Przypuszcza sig, ze
konieczny bedzie demontaz wszystkich tralek 1 elementow S$ciSle powiazanych z
balustradami (do wustalen na etapie wykonawczym, przede wszystkim z
inz. konstruktorem).

Nalezy réwniez wykona¢ konserwacj¢ elementow stalowych konstrukcji, ktore
w wyniku uszkodzen tynkéw odstonity sig. Podstawowym zadaniem konserwatorskim
powinno by¢ zahamowanie proceséw korozji stali zbrojeniowej, jako gtownego
czynnika destrukcyjnego. Rozdzieli¢ je mozna na dwa typy zagadnien: ochrona stali
odslonigtej, gdzie nastapil catkowity ubytek zaprawy oraz zabezpieczenie zbrojenia
znajdujacego si¢ wewnatrz. Szczegdlng trudnos¢ przedstawia wlasciwe
zabezpieczenie zbrojenia wewnatrz.

Przywrocenie wysokiej alkaliczno$ci zaprawy, zapewniajacej ochrong
korozyjna stali, nie jest mozliwe. Renowacja wspotczesnych, nie zabytkowych,
konstrukcji  zelbetowych uwzglednia przede wszystkim przywrdcenie ochrony
antykorozyjnej stali. Standardowa metoda renowacji zaktada skucie uszkodzonych
fragmentow betonu 1 dotarcie do strefy “zdrowej”, o wysokiej alkalicznosci
zapewniajacej ochrong przed korozja. Ze skorodowanych pretow doktadnie usuwa si¢
rdzg, zazwycza] przez piaskowanie agregatem do strumieniowania, a nastgpnie stal
pokrywa si¢ specjalna powloka antykorozyjna.

Po zabezpieczeniu przeciwkorozyjnym zbrojenia wypelnia si¢ 1 naprawia
miejsca uszkodzone. Zazwyczaj uzywa si¢ do tego celu produkty stanowiace
sktadniki systemow do napraw betonu: warstwe sczepna, gruboziarnista zaprawe
rdzeniowa i1 zewngetrzng warstwe drobnoziarnistej zaprawy szpachlowe;.

Skorodowana stal w kilku przypadkach stracita do tego stopnia swe
wlasciwosci nosne, ze w wielu miejscach konieczne begdzie wykonanie wzmocnien
konstrukcyjnych. W kilku przypadkach znacznie ostabione konstrukcyjnie elementy
proponuje si¢ rozebra¢ i wykona¢ ich rekonstrukcjg .

Po skuciu zniszczonych wyprawy tynkowe 1 oczyszczeniu z nawarstwien
1 wykonaniu konserwacji odstonig¢tego zbrojenia wykona¢ uzupetnienia ubytkow
tynkow zaprawami w dobranej technologii, kolorystyce, uziarnieniu. Powierzchnig
uzupehi¢ w technice nasladowczo do oryginatlu. Ostateczne rozwigzania dot. scalenia
kolorystycznego 1 zabezpieczen koncowych (warstwy hydrofobowe ) przedstawic
do uzgodnien na etapie wykonawczym po rozpoznaniu technologii, zakresu
zachowanych elementdw itp..

Podobne dzialania nalezy przyja¢c w przypadku podniebien balkonow
na parterze - przewiduje si¢ usunigcie farb 1 tynkow naprawczych, a takze
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zdegradowanych 1 zasolonych wypraw, odgrzybienie, impregnacj¢ potaczona
z konsolidacja zachowanych wypraw, uzupelnienie ubytkow i1 potozenie szlichty
scalajacej z opracowaniem powierzchni pacami na calo$ci oraz koncowe malowanie
w dobranej kolorystyce.

Na posadzkach balonow/ tarasoOw planuje si¢ usuna¢ zdegradowane i zniszczone
warstwy posadzkowe, (nie posiadaja izolacji i w zwiazku z powyzszym degraduja
elementy znajdujace si¢ ptytami balkonow/ taraséw. Nalezy sku¢ zniszczone zaprawy,
dokona¢ systemowych dziatan uszczelniajacych plyty od gory i koncowo zatozy¢
ptytki mrozoodporne 1 nienasigkliwe z wuzyskaniem koniecznych spadkow.
W miar¢ mozliwosci nie nalezy wychodzi¢ w czasie uktadania ptyt poza obregb
obecnej ptyty kazdego z tarasu/ balkondw.

Planuje si¢ rowniez wykonanie dzialan w obrebie lukarn. Sciany lukarn posiadaja
w chwili obecnej deskowanie, ktére jest mocno wyjatowione a drewno uleglo
degradacji. W czasie planowanego remontu dachu przewiduje si¢ kompleksowy
remont potaczony z demontazem obecnego deskowania 1 wykonaniem systemowego
ocieplenia. W koncowym etapie mozliwe jest obtozenie §$cian lukarn blacha lub
tynkiem 1 malowanie lub jak obecnie polozenie desek, ktére nalezy pomalowaé
1 zabezpieczy¢ przed niekorzystnym dziataniem warunkow atmosferycznych.

W czasie obecnej konserwacji nalezy uporzadkowac i bezwzglednie usungé
wszystkie niepotrzebne kable i inne instalacje, a te ktore musza pozosta¢ najlepiej
schowa¢ w tynkach lub podja¢ inne rozwiazania np. kable przeprowadzi¢ wewnatrz
obiektu. Korzystna byloby rowniez wymiana o daszku nad wejSciem od strony
elewacji tylnej na stylowy, np. przeszklony z dwoma ozdobnymi kutymi elementami
podpierajacymi do uzgodnien i1 odrgbnych projektdow na etapie wykonawczym.
Daszki z blachy falistej znajdujace si¢ nad wejSciami do pomieszczen
usytuowanych bezposrednio pod balkonami wymieni¢ na blachg tytan cynk-
jasnoszara z zachowaniem odpowiedniego spadku.

Na trwatos¢ efektu przeprowadzonych prac remontowych wplywaé bedzie stan
systemu odprowadzania wody opadowej. Konieczna bedzie wymiana obrébek
blacharskich na gzymsach i parapetach, a takze rur spustowych i rynien. Zaleca
si¢ ujednolicenie przede wszystkim parapetow, ktdre obecnie wykonane sa z réoznych
materialdow posiadaja rézne szerokosci 1 sposoéb wykonczenia Nalezy zastosowac
materialy ujete w projekcie blacha-tytan cynk w kolorze jasno-szarym. Do ustalen na
etapie wykonawczym mozna rozwazy¢ obtozenie parapetow balustrad balkonow/
tarasow obrobka blacharska w celu zabezpieczenia wypraw tynkowych przed
szkodliwym dziataniem wody opadowe;.

Proponuje si¢ réwniez wymian¢ pokrycia dachu ze wspotczesnej blachy
trapezowej w kolorze czerwonawym na blach¢ w kolorze jasnoszarym (na rabek
stojacy), wg opisOw w projekcie.

Zachowany kwietnik przed oknem mozna pozostawic po
naprawach, oczyszczeniu 1 pomalowaniu. Ewentualnie podja¢  dzialania
uporzadkowania 1 ujednolicenia potaczone z rekonstrukcja w pozostatych lub
wytypowanych oknach.

Pozostale dziatania z ogélnym remontem budynku ujeto w projekcie np.
wykonanie opaski wokot elewacji, odwodnienia przed wjazdem do garazy, koniecznie
izolacje muréw, remont kominow, o$wietlenie, itp .
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Dopuszcza si¢ korekty technologiczne programu, w przypadku, gdy konserwator prowadzacy, posiadajac
o o o t -
catosciowe rozeznanie obiektu, stwierdzi w trakcie prac, ze zastosowanie innego, rdwnowaznego materialu
bedzie wlasciwsze i1 korzystniejsze dla obiektu.

Dziatania dodatkowe, nie ujgte w niniejszym programie konserwatorskim powinny by¢ rozstrzygnigte w
wyniku zwotania komisji konserwatorskiej z udziatem przedstawiciela Urzgdu Konserwatorskiego.

3. PROGRAM PRAC

3.1. WYPRAWY TYNKOWE

1.

Demontaz elementow zbednych oraz/i utrudniajacych prawidlowe wykonanie
konserwacji elewacji — ofasowania gzymsow, parapetow, kable, daszki, itp.

Usunigcie cementowych uzupelnien - poprzez odkucie. Usunigcie tynkow
zniszczonych 1 odspojonych (ostukanie) oraz niewlasciwych pod wzgledem
technologicznym.

Oczyszczenie tynkdw z cementowego baranka, brudu, itp. Proponuje si¢ oczyscic¢
stosujac strumieniowanie pod ci$nieniem z uzyciem precyzyjnego agregatu z dysza
rotacyjna 1 $cierniwa o odpowiednio dobranej twardos$ci lub r¢cznie z zastosowaniem
szpachelek. Przed przystapieniem do oczyszczenia powierzchni nalezy wykonad
proéby 1 wybra¢ metody nienaruszajace powierzchni poszczegdlnych wypraw.
Szczegbdlna ostrozno$¢ nalezy zachowaé w przypadku detalu sztukatorskiego i
elementow profilowanych, zwlaszcza opasek okien wykona¢ je z uzyciem
precyzyjnych narzedzi — skalpeli, nozy; nie nalezy zdrapywac zacierek szpachelkami,
zwlaszcza szerokimi gdyz uszkadza si¢ wiele partii zaprawy. Po oczyszczeniu bedzie
mozna ostatecznie okresli¢ zakres wypraw przewidzianych do skucia.

Ocena charakteru spgkan, ew. w razie potrzeby konsultacje z konstruktorem.
Wykonanie iniekcji cisnieniowej pekni¢¢ $cian, kotwienie odpowiednio dobranym
zaczynem mineralnym, pod nadzorem konstruktora i zgodnie z jego zaleceniami.
Obecnie brak widocznych spekan konstrukcyjnych.

Dezynfekcja tynkéw w miejscach porazonych korozja biologiczna.

Impregnacja potaczona z konsolidacja tynkéw przeznczonych do zachowania
z zastosowaniem impregnatu glgboko penetrujacego nie hydrofobowego, nanoszenie
impregnatu metoda nanoszenia pgdzlem lub natrysk.

Wykonanie przegladu odstonigtych fragmentow watku ceglanego, z uzupetlieniem
ubytkow, zgodnie ze sztuka budowlana.

Uzupetianie ubytkow 1 rekonstrukcja brakujacych wypraw tynkow plaskich,
gzymsOw 1iopasek okiennych — zastosowanie gotowych zapraw mineralnych
wapienno-cementowych lub przygotowywanych na budowie odpowiednio
modyfikowanych np. dodaniem kruszyw itp.

Podjecie ostatecznych rozwiazan dotyczacych koncowego opracowania powierzchni
tynkow: plaskich, profilowanych oraz detalu sztukateryjnego. Jak wczesniej
wspomniano begdzie to uzaleznione stanem technicznym i zakresem zachowania
pierwotnych wypraw mozliwych do oceny po oczyszczeniu. Propozycje, kolorystyka
wybor warrantu uzgodni¢ komisyjnie. W zalozeniach konserwatorskich przyj¢to
wariantowo:

10. Wariant I - scalenie szlichta cementowo-wapienna dobranej granulacji calo$ci

dobarwiang na zadany kolor z kruszywem np. 3 mm kolor do wyboru; z mika w
dobranych procentach - opracowanie powierzchni uzupeklien w nawiazaniu do
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oryginatu z. Do opracowania powierzchni nalezy uzy¢ narzedzi i powierzchnig
uzupetnien opracowac z faktura otoczenia.

11. Wariant II - malowanie z zastosowaniem poétlaserunkowych farb silikatowych po

wczesniejszym  gruntowaniu  z  wczesSniejszym  gruntowaniem — preparatem
silikatowym

3.2. KAMIENIARKA COKOLU

1.

Oczyszczenie kamienia. Usunigcie brudu i nawarstwien korozyjnych z elementow
kamiennych poza poprawa estetyki kamienia, umozliwi takze prawidlowe
przeprowadzenie impregnacji hydrofobizujacej. Przed podjeciem zabiegu proponuje si¢
wykona¢ proby:

e np. zastosowanie metody hydrotermicznej (zmywanie para wodna pod ci$nieniem
z agregatu), polaczona z chemicznym dziataniem preparatu z fluorkiem amonu

e lub usunigcie brudu i nawarstwien korozyjnych metoda strumieniowania drobnymi
czastkami $cierniwa - piasku zwilzonego woda przy uzyciu agregatu CePe
(wskazane bytoby uzycie specjalnej ,,dyszy do oslabionego tynku”, ktora da
mozliwo$¢ precyzyjnego, migkkiego i kontrolowanego czyszczenia bardzo
zdestruowanego kamienia).

2. Usunigcie spekanych kitow oraz uszkodzonego spoinowania.

. Odgrzybienie kamieniarki (dwukrotnie powlekanie pedzlem lub na natrysk) w

miejscach porazonych korozja biologiczna

. Uzupelienie ubytkow kamienia. Wigksze ubytki uzupeinione zostana wstawkami

z wapieni. Mniejsze ubytki kamienia proponuje si¢ uzupeti¢ kitem lub tradycyjnym
kitem mineralnym, dostosowanym kolorystycznie i fakturalnie do oryginatu.
Uzupetnienie spoin w technologii mineralnej wapienno-cementowej. Zastosowac
materiaty przygotowywane na budowie lub gotowe zaprawy. Nalezy dobra¢ réwniez
granulacje 1 kolor mas spoinujacych oraz sposob opracowania, dostosowaé do
pierwotne;j.

. Zabezpieczenie powierzchni watku kamiennego przed wnikaniem wody opadowe;j

poprzez  hydrofobizacj¢ = preparatem  (posiadajacym dodatkowo  wiasnosci
wzmacniajace)
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3.3. PORTAL WEJSCIOWY

1.

Oczyszczenie. Usunigcie brudu i nawarstwien korozyjnych. Przed podjgciem zabiegu
proponuje si¢ wykonac proby:

e np. zastosowanie metody hydrotermicznej (zmywanie parag wodna pod ci$nieniem
z agregatu), polaczona z chemicznym dzialaniem preparatu z fluorkiem amonu

e lub usunigcie brudu 1 nawarstwien korozyjnych metoda strumieniowania drobnymi
czastkami $cierniwa - piasku zwilzonego woda przy uzyciu agregatu CePe
(wskazane byloby uzycie specjalnej ,,dyszy do ostabionego tynku”, ktora da
mozliwo$¢ precyzyjnego, migkkiego 1 kontrolowanego czyszczenia bardzo
zdestruowanego kamienia).

2. Usunigcie spgkanych kitow oraz uszkodzonego spoinowania.

Odgrzybienie kamieniarki (dwukrotnie powlekanie pegdzlem lub na natrysk)
w miejscach porazonych korozja biologiczna.

Odsolenie wytypowanych partii kamieniarki (zalane fragmenty gzymsu, dolne partie
kolumn) metoda swobodnej migracji soli do rozszerzonego Srodowiska
(oktady z bentonitu z piaskiem lub waty celulozowej).

. Impregnacja strukturalna najbardziej ostabionych partii kamienia uelastycznionym

preparatem do wzmacniania kamienia metoda powlekania mokre w mokre
(w zalezno$ci od stopnia destrukcji materiatu).

Sklejenie pgknig¢ kamieni przy uzyciu zywicy epoksydowej

7. Wymiana zniszczonych elementdw kolumn o funkcji konstrukcyjnej, Rekonstrukcja

10.

najbardziej zniszczonych elementow sktadowych (kostki pod kolumna ew. baza w
portalu  wejSciowym). Opracowanie powierzchni metodami kamieniarskimi,
nawiazanie do oryginatu,

Uzupehienie ubytkow kamienia. Wigksze ubytki uzupelnione zostana wstawkami
z piaskowca. Mniejsze ubytki uzupetione kitem mineralnym lub tradycyjnym kitem
mineralnym, dostosowanym kolorystycznie do oryginatu.

Uzupelnienie spoin w technologii mineralnej, wapienno-cementowej. Zastosowac
materialy przygotowywane na budowie lub gotowe zaprawy. Nalezy dobra¢ rowniez
granulacje 1 kolor zapraw oraz sposdb opracowania; dostosowa¢ do pierwotne;.

Lokalnie do ustalen, zabezpieczenie powierzchni kamieniarki przed wnikaniem wody
opadowej poprzez hydrofobizacj¢ preparatem siloksanowym

3.4. SCHODY I PODEST PRZED WEJSCIEM GEOWNYM

1.

2.

Lokalnie demontaz fragmentéw - kamieni w celu wykonania hydroizolacji muréw
1 fundamentéw budynku. po zatozeniu izolacji ponowny montaz. Zupetnie zniszczone
kamienie, spgkane i zdegradowane wymieni¢ na podobne. Murowaé¢ na zaprawach
murarskich z trasem. Nalezy zachowa¢ stosowne wentylacje dla izolacji i w miarg
mozliwosci schowa¢ je pod kamieniem. Od goéry odsadzke cokolu zabezpieczy¢
blacha lub zaprawami wodoszczelnymi (lokalnie) w zaleznosci od usytuowania,
zgodnie z projektem.

Oczyszczenie. Przed podjgciem zabiegu proponuje si¢ wykona¢ proby:

e np. zastosowanie metody hydrotermicznej (zmywanie para wodna pod ci$nieniem
z agregatu), potaczona z chemicznym dzialaniem preparatu z fluorkiem amonu,
mechanicznie szpachelkami, skrobakami
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11

12.

e usunigcie brudu i nawarstwien korozyjnych metoda strumieniowania drobnymi
czastkami $cierniwa - piasku zwilzonego woda przy uzyciu agregatu CePe
(wskazane byloby uzycie specjalnej ,,dyszy do ostabionego tynku”, ktéra da
mozliwo$¢ precyzyjnego, migkkiego 1 kontrolowanego czyszczenia zdestruowanego
kamienia).

Weryfikacja elementow pod katem ich pozostawienia badZ usunigcia i rekonstrukc;ji.
Na podstawie wstepnych ogledzin przypuszcza sig, ze do wymiany moga
kwalifikowac si¢ niektore bloki (2 szt.), ew. ptytki podestu (rekonstrukcja). Dotyczy
to ciosow w czesci srodkowej, ktore posiadaja wigcej ubytkow 1 wyszczerbien na
krawegdziach. Nowe elementy nalezy dostosowaé gatunkowo i kolorystycznie do
istniejacych (piaskowiec). Mozna przewidzie¢ w podes$cie wykonanie systemowe]
wycieraczki.

Wykonanie stosownych napraw konstrukcji schodow, izolacji, zgodnie z projektem i
sztuka budowalna.

Montaz stopni wg inwentaryzacji i zgodnie ze sztuka kaminairska.

. Odgrzybienie kamieni (dwukrotnie powlekanie pedzlem lub natrysk). Dezynfekcja w

miejscach porazonych korozja biologiczna z zastosowaniem

. Impregnacja strukturalna najbardziej oslabionych partii kamienia preparatem do

wzmacniania kamienia metoda powlekania mokre w mokre (w zaleznosci od stopnia
destrukcji materiatu).

Uzupelnienie ubytkow zaprawami mineralnymi gotowymi lub przygotowanymi na
budowie w dobranej technologii, kolorystyce, uziarnieniu. Powierzchnig¢ opracowaé
nasladowczo do oryginatu.

Opracowanie powierzchni stopni i1 ptyt podestu - przystosowanie do bezpiecznego
uzytkowania np. groszkowanie lub inne.

Wypehianie spoin pomigdzy blokami oraz plytkami masami elastycznymi
wodoodpornymi, nienasiakliwymi.

Zabezpieczania koncowe powierzchni kamieniarki przed wnikaniem wody opadowej
poprzez hydrofobizacjg¢ preparatem

3.5. ELEMENTY DEKORACYJNE BALKONOW/TARASOW - BALUSTRADY

I.

3.

Wstgpne usunigcie z uzyciem majzli 1 miotkéw spekanych zapraw
naprawczych, zacierek oraz uszkodzonego spoinowania. Demontaz,
inwentaryzacja (moze by¢ tez wykonana po oczyszczeniu).
Oczyszczenie. Przed podjgciem zabiegu proponuje si¢ wykonac¢ proby:

a. np. zastosowanie metody hydrotermicznej (zmywanie para wodna pod

ci$nieniem z agregatu), potaczona z chemicznym dzialaniem preparatu
z fluorkiem amonu mechanicznie szpachelkami, skrobakami

b. usunigcie brudu i nawarstwien korozyjnych metoda strumieniowania
drobnymi czastkami Scierniwa - piasku zwilzonego woda przy uzyciu
agregatu CePe (wskazane byloby uzycie specjalnej ,dyszy do
ostabionego tynku”, ktéra da mozliwos¢ precyzyjnego, migkkiego
1 kontrolowanego czyszczenia).

Weryfikacja elementow pod katem ich pozostawienia badZz usunigcia
1 rekonstrukcji. Na podstawie wstgpnych ogledzin przypuszcza sig, ze do
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wymiany kwalifikuja si¢ niektore parapety balustrad oraz tralki, natomiast
elementy dolne balustrad sa tak zdegradowane, z licznymi uzupetnianiami,
ze najprawdopodobniej konieczna bgdzie ich pelna rekonstrukcja. Wykonanie
stosownych zabezpieczen 1 napraw konstrukcji, wedlug opinii konstruktora.
Naprawy elementow stalowych konstrukeji, ktore w wyniku uszkodzen tynkow
si¢ odstonity. Metal nalezy oczyS$ci¢, zabezpieczy¢ antykorozyjnie 1 uzupehnié
specjalnymi masami przeznaczonymi do konserwacji elementow stalowych
konstrukcji.

Odgrzybienie (dwukrotnie powlekanie pedzlem lub natrysk). Dezynfekcja w
miejscach porazonych korozja biologiczna z zastosowaniem

Impregnacja strukturalna najbardziej ostabionych partii nie hydrofobowym
srodkiem gigboko penetrujacym do elementéw zelbetowych (w zaleznosci
od stopnia destrukcji materiatu).

Rekonstrukcja zniszczonych elementéw z odtworzeniem formy, techniki
1 technologii wykonania. Powierzchni¢ uzupelni¢ w technice nasladowczo
do oryginatu.

Montaz zdemontowanych 1 zrekonstruowanych elementéw wg sztuki,
inwentaryzacji na naprawionych i nowych posadzkach

Uzupekienie ubytkow tynkéw zaprawami w dobranej technologii, kolorystyce,
uziarnieniu. Powierzchni¢ uzupetni¢ w technice nasladowczo do oryginatu.

10.Zabezpieczania koncowe, scalenie kolorystyczne Ostateczne rozwigzania

dot. scalenia kolorystycznego 1 zabezpieczen koncowych elementéw balustrad,
kolumn (warstwy hydrofobowe) przedstawi¢ do uzgodnien na etapie
wykonawczym po rozpoznaniu technologii, zakresu zachowanych elementow

itp..

3.6. NAPRAWA PLYT TARASOW/ BALKONOW ELEWACJI BOCZNYCH

Ponizej przestawiono zasadnicze dziatania, w kazdym tarasy/ balkonéw nalezy ponizsze zatozenia
w miar¢ potrzeb zweryfikowaé

Partie plyt od gory

1. Demontaz zniszczonych warstw posadzkowych

2. Rozbidrka obrobek blacharskich (jesli istnieja).

3. Naprawa posadzek cementowych, wykonanie warstwy sczepnej w technologii ,,mokre
na mokre”.

4. Wykonanie warstwy spadkowej pod izolacj¢ zaprawa wyrdéwnujaca o gr. 15 mm ,
pokrycie ptyty folig zgrzewana z wywinigciem na $ciang na wysoko$¢ cokotu.

5. Wykonanie warstwy wyrownawcze] pod posadzki z jastrychu cementowego

o gr. 35 mm.

6. Wykonanie izolacji powlokowej z wklejeniem tasmy narozne;j.

. wykonanie odwodnienia tarasow I pigtra

. Montaz plytek gresowych, mrozoodpornych na ptycie balkonu na zaprawie klejowe;j

suchej do ptytek ceramicznych, wysoko elastycznej oraz fugowanie. alternatywnie
system posadzek zywicznych

. Montaz obrébek blacharskich (jesli zajdzie taka koniecznos$¢).
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Partie spodnie (podniebia trasow)

1.

Skucie zasolonych partii tynkow. Oczyszczenie wypraw ze zluszczajacych si¢ farb
1 zacierek naprawczych, usunigcie partii rozwarstwionych i ostabionych oraz znacznie
uszkodzonych.

. Odgrzybienie powierzchni tynkow z zastosowaniem $rodka do usuwania mchow

1 porostow.

. Naprawy odstonigtych elementow metalowych konstrukeji zelbetowej -oczyszczenie

4. Uzupehienie ubytkéw tynkow zaprawami wapienno-cementowymi z dodatkiem

trasu.

5. Polozenie szlichty mineralnej scalajacej uzupetnienia.

6. Impregnacja tynkéw srodkami gruntujacymi.

. Gruntowanie i malowanie - zastosowanie farb w technologii krzemianowe;j.

3.7. STOLARKA (bramy, okienko strychowe)

1.

10.

11.
12.

Demontaz skrzydet na czas konserwacji. Demontaz metalowych akcesoriow. Framugi
- konserwacja in situ.

Oczyszczenie powierzchni drewnianych z nawarstwien, tuszczacych sig lakierow.
Metody i $rodki zostang wybrane na podstawie prob. Zabiegi te zaklada si¢ wykonaé
metodami mechaniczna, zastosowaniem opalarek i1 chemiczna ze szczegdlna
ostroznos$cia. Proponuje si¢ zastosowac pasty chemiczne ze $rodkiem stopujacym.
Ustalenie pierwotnej kolorystyki.

Usunigcie nieprawidtowych wstawek 1 uzupetnien (mechanicznie).

Kontrola stabilno$ci potaczen stolarskich. Wzmocnienie konstrukcji poprzez klejenie,
wklejanie w rozstgpy potaczen obtogu drewnianego, kotkoéw, trzpieni itp., zgodnie ze
sztuka stolarska. W razie takiej koniecznos$ci (zniszczenia polaczen konstrukcyjnych)
zastosowanie wkretow typu Spax, ktére zostana ukryte i zamaskowane (szpachla).
Przy bardzo obluzowanych konstrukcjach zaktada si¢ catkowity demontaz,
odbudowanie czopdéw potaczeniowych i ponowne sklejenie.

Impregnacja zniszczonych partii drewna poprzez powlekanie.

Wypetnienie drobnych ubytkéw szpachlami do drewna (w razie potrzeby
podbarwianymi w masie pigmentami,

Opracowanie powierzchni uzupetnien i drewna przy uzyciu papierow S$ciernych
roznych gradacji, kolejno: 80; 120; 180.

Przeglad, naprawa 1 oczyszczenie metalowych akcesoriow (piaskowanie, badz
chemiczne wusunigcie korozji), polerowanie odtluszczenie 1 odpowiednie
zabezpieczenie. Brakujace elementy nalezy uzupemi¢ lub ew. zrekonstruowac na
podstawie analogii.

Opracowanie kolorystyczne powierzchni stolarki. Trzykrotne powleczenie
powierzchni drewnianych wysokiej jakosci farba lub lakierem, odpornym na dziatanie
czynnikéw atmosferycznych. Kolorystyka ustalona komisyjnie w czasie prac.

Wymiana peknigtych szybek (okienko strychowe), szklenie zuzyciem kitow
silikonowych przeznczonych do szkta.

Montaz poddanych konserwacji i zrekonstruowanych metalowych akcesoriow.

Montaz elementéw zdemontowanych na czas konserwacji.
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3.8. ELEMENTY METALOWE (np. skrzynki techniczne i inne ktore pozostana

1.

Oczyszczenie metalu z farb i produktéw korozji metoda strumieniowania $ciernego
lub chemiczne; z uzyciem opalarek lub inna wybrana po wykonanych probach.

Ocena 1 przeglad poszczegélnych elementow, korekta elementow odksztalconych,
ewentualna wymiana.

Nalozenie podktadu ftalowego antykorozyjnego.

Natozenie lakieru nawierzchniowego do metalu lub farby nawierzchniowej Emalia
Chlorokauczuk (kolorystyka wg RAL, NCS) lub farby grafitowe;.

3.9. PRACE ROWNOLEGLE

1.

Uporzadkowanie i usunigcie wszystkich niepotrzebnych kabli i inne instalacji,
te ktore musza pozostac najlepiej schowac¢ w tynkach lub podja¢ inne rozwiazania np.
kable przeprowadzi¢ wewnatrz obiektu.

Wymiana obrébek blacharskich na gzymsach i parapetach, a takze rur
spustowych irynien. Nalezy zastosowa¢ materiaty ujete w projekcie blacha-tytan
cynk w kolorze jasno-szarym. Zaleca si¢ ujednolicenie przede wszystkim parapetéw,
ktére obecnie wykonane sa z roznych materiatow, posiadaja rézne szerokos$ci i sposob
wykonczenia Do ustalen na etapie wykonawczym mozna rozwazy¢ oblozenie
parapetdw balustrad balkonow/ tarasow obrobka blacharska w celu zabezpieczenia
wypraw tynkowych przed szkodliwym dziataniem wody opadowej. Daszki z blachy
falistej znajdujace si¢ nad wejSciami do pomieszczen usytuowanych bezposrednio
pod balkonami wymieni¢ z zachowaniem odpowiedniego spadku na blache tytan-
cynk, jasnoszara.

STOLARKA OKIENNA. Przewiduje si¢ wymiang okien drewnianych
(zachowanych nielicznie) 1 odtworzenie stolarki drewnianej jednoramowej z
odtworzeniem S$lemienia z zachowaniem podziatow, charakterystycznych form
profilow itp. Ostateczna kolorystyka do ustalen komisyjne na etapie wykonawczym,
najprawdopodobniej w kolorze starej bieli RAL 9010. Korzystne dla obiektu i
wygladu elewacji bylaby wymiana wszystkich okien jak rowniez okien plastikowych
juz wymienionych, zwlaszcza bez $lemienia i o zmienionej szerokosci szprosow itp.
Z uwagi, iz okna te sa wymienione stosunkowo niedawno w chwili obecnej mozliwe
jest pozostawienie tych elementéw. Zakres stolarki przeznaczonej do wymiany mozna
uzgodni¢ na etapie wykonawczym. Z punktu widzenia konserwatorskiego
przynajmniej wymiana okien plastikowych na elewacji frontowej od ulicy bytaby
wskazana. Nalezy réwniez rozwazy¢ ewentualne modyfikacje podziatlow
wspotczesnych okien na elewacji tylnej, dotyczy to przede wszystkim okien
jednokwaterowych dzielonych na 9 pdl (szprosy). W chwili obecnej wigkszos¢
nowych waskich okien nie posiada szprosow. W takich przypadkach mozna szprosy
naklei¢ od strony zewnetrznej, aby ujednolici¢ i uporzadkowaé stolarke elewacji.
Okna Kklatki schodowej na elewacji tylnej projektuje si¢ wykona¢ nowe ze
Slemieniem na wzor okien najstarszych wystgpujacych na elewacjach willi;
szczegblowe rysunki w projekcie. Okno I pigtra klatki schodowej z uwagi na
proponowane modernizacje wngtrz i przepisy p-poz nalezy wykona¢ z aluminium
jako okno oddymiajace, zgodnie z zatozeniami projektowymi. Kolorystyka wg
przyjetej komisyjnie aranzacji, spojna z oknem klatki wystepujacym ponize;j.
Okna w lukarnach - wymiana z plastikowych na drewniane, dwukwaterowe
o rownej szeroko$ci skrzydet. Wymiana okienek partii cokolowych elewacji
(sutereny/piwnice) proponuje si¢ wymieni¢ na nowe, wg opisow w projekcie.
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10.

1.

Blok kamienny przed wysokim stopniem przed wejsciem od strony elewacji tylnej
wg projektu.

. Prace w obrebie lukarn. Sciany lukarn posiadaja w chwili obecnej deskowanie, ktore

jest mocno wyjatowione a drewno ulegto degradacji. W czasie planowanego remontu
dachu przewiduje si¢ kompleksowy remont potaczony z demontazem obecnego
deskowania 1 wykonaniem systemowego ocieplenia. W koncowym etapie mozliwe
jest obtozenie $cian lukarn blacha lub tynkiem 1 malowanie lub jak obecnie potozenie
desek, ktore nalezy pomalowaé i1 zabezpieczy¢ przed niekorzystnym dzialaniem
warunkow atmosferycznych.

Wymiana pokrycia dachu ze wspolczesnej blachy trapezowej w kolorze
czerwonawym na blach¢ w kolorze jasnoszarym (na rabek stojacy), wg opisow
w projekcie.

Zachowany prosty metalowy kwietnik $lusarskiej roboty mozna pozostawic
po naprawach, oczyszczeniu 1 pomalowaniu. Ewentualnie podja¢ dziatania
uporzadkowania 1 ujednolicenia potaczone z rekonstrukcja w pozostalych
lub wytypowanych oknach.

Montaz ekopikow, ew. siatek w miejscach potencjalnego siadania ptactwa.

Ew. wymiana daszku nad wejSciem od strony elewacji tylnej na stylowy,
np. przeszklony z dwoma ozdobnymi kutymi elementami podpierajacymi,
do uzgodnien i odrgbnych projektow na etapie wykonawczym.

Pozostate dzialania polaczone z og6lnym remontem budynku uj¢to w projekcie
np. wykonanie opaski wokoét elewacji, odwodnienia przed wjazdem do garazy,
koniecznie izolacje murdow, remont komindéw, oswietlenie, itp.

Dzialania zwigzane z dostosowaniem budynku do wymagan przepisow ppoz. oraz
inne dziatania remontowe ujgte w zakresie projektu podziatu mieszkania nr 7 na dwa
odrebne lokale mieszkalne wykonanego przez Autorska Pracowni¢ Projektowa Ewa
Wowczak Jerzy Wowczak. Prace zwiazane z dostosowaniem budynku do wymagan
przepisow ppoz. wynikaja z przyjetych rozwiazan zamiennych w FEkspertyzie
technicznej w zakresie bezpieczenstwa pozarowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Gramatyka 7 w Krakowie, autorstwa mgr inz. poz. Marcina
Szewerniaka 1 dr inz. arch. Bogdana Siedleckiego, opracowanej w kwietniu 2018
roku. Pozostale prace wynikaja z dostosowania do aktualnych Warunkéw
Technicznych oraz z wytycznych Inwestora.

W zakres prac wchodza:

- Oddymiajace okno polaciowe - wyposazenie tylnej klatki schodowej w
urzadzenia stuzace do usuwania dymu — okno oddymiajace o powierzchni czynne;j
oddymiania nie mniejszej niz 5% powierzchni najwigkszego rzutu poziomego
klatki schodowej (dla powierzchni klatki 11m? min. pow. czynna 0,55m?) oraz
zapewnienie otworu do kompensacji powietrza o powierzchni co najmniej 30%
wigkszej niz powierzchnia geometryczna okna oddymiajacego. W projekcie
przyjeto wykonanie oddymiania tylnej klatki schodowej w postaci ,.,komina” od
poziomu stropu nad klatka schodowa, przechodzacego przez przestrzen strychu
nieuzytkowego, zwienczonego potaciowym oknem oddymiajacym o wymiarach
1140 x 1398mm (pow. czynna 1,59m?). Okno umiejscowiono na zachodniej
polaci dachu w osi kompozycyjnej okien klatki schodowej. Scianki komina
wyprowadzajacego do okna oddymiajacego przyjeto w klasie odpornosci
pozarowej EI30, na laczeniu ze stropem nalezy zachowac ciagto$¢ EI30/REI30.
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strop  nad tylnq klatkq  schodowq w  miejscu  przewidywanego  komina
dla klapy oddymiajqcej
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Jako otwor zapewniajacy kompensacje powietrza przyjeto drzwi wejsciowe do tylnej
klatki schodowej. Docelowo drzwi powinny by¢ wyposazone w sitowniki, ktore w
przypadku  pozaru  automatycznie  otwieraja oba  skrzydla  drzwiowe.
Projektuje si¢ takze wymiang drzwi wewngtrznych na poziomie wysokiego parteru,
laczacych klatke schodowa frontowa i tylna na drzwi w klasie odporno$ci ogniowe;j
EI 30 S z elektrotrzymaczami, ktére w przypadku zaniku napigcia sa zwalniane.
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widok drzwi wejsciowych do tylnej klatki schodowej
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Montaz okien polaciowych nad podzielonym mieszkaniem nr 7. Ze wzgledow
uzytkowych planuje si¢ zamontowanie nad projektowanymi pomieszczeniami
nowych okien potaciowych. Od strony elewacji frontowej zlokalizowane zostana
3 okna, na polaci od strony poéinocnej 4 okna, na potfaci od strony podworka
2 okna. Projektowane sa okna o wymiarach 78x173cm. Z uwagi na istniejacy
rozstaw krokwi dachowych konieczne beda prace zwiazane z przesunigciem
i dostosowaniem elementow wi¢zby oraz z montazem wymiandw.

Wymiana okladziny oraz balustrad frontowej klatki schodowe;j .

Usunigta zostanie dotychczasowa drewniana oktadzina klatki schodowe;j

i spocznikdw. Wymieniona zostanie na oktadzing drewniana dgbowa. Istniejace
elementy: spoczniki - parkiet w jodetkg, stopnie - jednolita deska ze stylizowanym
noskiem, balustrada z drewnianych stupkéw 3x3cm zakotwionych w stopniach
oraz pochwycie, pochwyt drewniany o ksztalcie lekko wyciagnigtej wertykalnie
obtej omegi. Balustrada wymieniona na wzor istniejacej - zwigkszenie wysokosci
pochwytu do 1,1m oraz zmniejszenie otworéw migdzy pionowymi elementami
balustrady do 12 cm. Spoczniki projektowane o szerokosci 1,38m

(na pigtrze zwezenie do 1,18m przez kaloryfer). Lakier trudnozapalny.

Stupki balustrady o przekroju 4x4cm kotwione za pomoca trzpieni z pretow
stalowych ocynkowanych kwadratowych 10x10mm wpuszczanych do srodka
10x10m

strefa wejsciowa frontowej klatki schodowej
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balustrada oraz materialy wykonczeniowe frontowej klatki schodowej
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- Renowacja posadzki betonowej w tylnej klatce schodowej. Potozenie na
powierzchnig klatki schodowej warstwy zywicy epoksydowej: wyczyszczenie,
wyrdéwnanie oraz zagruntowanie istniejacej posadzki. Naktadanie kolejnych
warstw zywicy przy kazdej nastgpnej warstwie poprzedzajac
gruntowaniem, dodanie piaskowej domieszki do mieszanki oraz zaimpregnowanie
wierzchniej warstwy. Efekt wizualny zblizony do jednorodnej nawierzchni
betonowej. Wykonanie balustrady stalowej z pochwytem dgbowym
na wzdr istniejacej o wys. 1.1 m.

posadzka tylnej klatki schodowej
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e S

balustrada i okladziny tylnej klatki schodowej

- Polozenie gladzi i malowanie $cian klatek schodowych oraz korytarzy
wejsciowych. PolozZenie cienkiej warstwy gladzi gipsowej wraz z wyrdéwnaniem
i szlifowaniem.. Wykonczenie warstwa farby silikonowe;j.

- Wymiana istniejacej posadzki z ptytek uktadanych w szachownicg (czarny/kos¢
stoniowa) przy gtownym wej$ciu na wzor istniejace;.

posadzka w strefie wejsciowej frontowej klatki schodowej
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- Zamknigcie wejscia do piwnicy w tylnej klatce schodowej drzwiami
dymoszczelnymi przeciwpozarowymi o klasie odpornosci ogniowej EI30S.
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istniejqce drzwi do piwnicy
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- Zamknigcie wyjscia na strych nieuzytkowy prowadzacego z obszaru glownej
klatki schodowej klapa wyjsciowa o klasie odpornosci ogniowej EI30.

—m

\

istniejqcy wylaz na strych

- Podniesienie klasy odporno$ci ogniowej stropu nad 2. pigtrem do REI30, poprzez
wykonanie przegrody oddzielajacej w klasie odpornosci ogniowej co najmniej EI
30. Przegrody pomig¢dzy mieszkaniami na dolnej (uzytkowej) czgsci poddasza a
strychem nieuzytkowym nalezy obudowac¢ systemowymi przegrodami o
deklarowanej przez producenta i popartej stosownymi atestami i aprobatami
technicznymi odpornosci ogniowej

- Wyposazenie pionowych droég ewakuacyjnych (obydwu klatek schodowych) w
budynku w awaryjne o§wietlenie ewakuacyjne (spetniajace wymagania norm PN-
EN 1838 1 PN-EN 50172) o warto$ci natezenia co najmniej 2 Ix.

12. Wykonanie  dokumentacji konserwatorskiej obrazujacej przebieg prac
konserwatorskich —opisowa i fotograficzna.

opr. mgr Malgorzata Mrzygtdd-Tomasik
Krakéw, maj 2018 r.
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