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1. Dane podstawowe dziatki

Numer dziafki 19/2

Identyfikator dziatki: 126102_9.0012.19/2

Jednostka ewidencyjna Krowodrza

Numer obrebu K-12

Wymiary dziafki N 14.31 x E24.70 x S 13.89 x W 24.92
Powierzchnia ewidencyjna 350 m?

Powierzchnia graficzna 350 m?

Uzytek B — Tereny mieszkaniowe

- dziatka znajduje sie przy ulicy Czarnowiejskiej i Tkackiej, przy budynku o numerze 50b

- dziatka jest niezabudowana

- dziatka nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

- dziatka posiada dostep do drogi publicznej (ul. Czarnowiejska) przez istniejacy zjazd w ulice Tkackg

- dziatka nie znajduje sie w obszarze zabudowy srédmiejskiej wg Polecenia Stuzbowego Nr 2/2016
Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 19.02.2016

2. Polozenie

Dziatka znajduje sie w pasie zabudowy wzdtuz ulicy Czarnowiejskiej, stanowigcej pétnocng granice
gtébwnego kampusu AGH. Dziatka posiada ksztatt prostokata, przylegajacego krotszym bokiem do ulicy
Czarnowiejskiej. Dziatka znajduje sie na osi zblizonej do kierunku pétnoc potudnie.

Od strony zachodniej dziatka graniczy z budynkiem Czarnowiejska 50b, posiadajgcym w granicy dziatki
‘Slepq’ sciane o dtugosci 15.26m i wysokosci wzglednej od okoto 12.90m do okoto 15.10m.

Od strony poétnocnej dziatka graniczy z chodnikiem w pasie drogowym ulicy Czarnowiejskiej, ktorej
poétnocng pierzeje stanowi zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, w tym budynek wysoki przy ulicy
Chopina 38 ( wysokos¢ elewaciji okoto 32.50m, najmniejsza odlegto$¢ w linii prostej okoto 29m )

Od strony wschodniej dziatka graniczy z dziatka nr 19/47, stanowigca w tym rejonie ulice Tkacka.

W odlegtosci od okoto 8.80m do okoto 9.60m od strony wschodniej znajduje sie czteropietrowy budynek
Czarnowiejska 48 o wysokosci elewacji od okoto 15.70m do 16.80m. Budynek jest zwrocony w kierunku
przedmiotowej dziatki $ciang z oknami, w tym oknem na parterze ( wysokos$¢ nadproza ok. 3.25m )

Od strony potudniowej znajduje sie budynek przy ul. Tkackiej 3 o wysokosci elewaciji okoto 12.50m

i odlegtosci gzymsu okoto 12.30m. Budynek jest zwrécony w kierunku przedmiotowej dziatki $ciang

z oknami, w tym oknami na parterze ( wysoko$¢ nadproza ok. 3.70m )

3. Stan dziaiki

Dziatka jest niezabudowana, na wiekszosci powierzchni utwardzona zwirem, nie uzytkowana, czesciowo
ogrodzona od strony ul. Czarnowiejskiej, od dziatki nr 17 oraz posrednio odgrodzona od kampusu razem
z dziatkami sgsiednimi. W potudniowo wschodnim narozniku ro$nie wiekowe drzewo lisciaste (jesion),

w potudniowej czesci powierzchnia biologicznie czynna w postaci trawnika i zieleni urzadzone;j

o powierzchni ok. 94m? ( ok. 26% pow. dziatki ), nie przeprowadzono inwentaryzacji i oceny zieleni.
Posadowienie budynku sasiedniego w granicy dziatki, wg dokumentaciji archiwalnej schodzi do poziomu
ok. 2.50m ppt.

4. Uzbrojenie terenu

Dziatka nie jest uzbrojona w media, w poblizu dziatki przebiegaja sieci:
- energetyczna

- gazowa

- wodociggowa

- kanalizaciji

- teletechniczne

Przez dziatke przebiegajg fragmenty sieci gazowej



5. Parametry srednie zainwestowanych dziatek sgsiednich w obszarze analizy
Parametry przyblizone, nie precyzowane geodezyjnie, dane dla dziatek zabudowanych

Wysokos¢ elewacji budynkow sasiednich — do 32.50 metréw, przewaznie 12 — 16 metrow
Dachy pfaskie oraz dwuspadowe
Zabudowa sgsiednia mieszkaniowo — ustugowa i ustugowa

Minimalna szerokosc¢ elewacji frontowej — 12m
Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 34m
Srednia szerokos$¢ elewaciji frontowych — 17m

Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy — 29%
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 61%
Sredni wskaznik powierzchni zabudowy — okoto 50%

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%

Maksymalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%
Sredni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — okoto 20%

6. Uwarunkowania

Zasadniczymi uwarunkowaniami dla ksztattowania nowej zabudowy na dziatce sg parametry wynikajgce
z odlegtosci od granic dziatek sasiednich, usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczehnstwo pozarowe,
szczegolnie w swietle budynkéw sasiednich oraz analiza przestaniania i zacieniania.

Warunki te moga powodowac koniecznos$¢ dostosowania (zréznicowania) formy budynku, obrysu i uktadu
lokali dla zachowania wymaganych odlegtosci i nastonecznienia zaréwno dla budynku projektowanego
jak i budynkow sasiednich a takze ewentualnego stosowania $cian oddzielenia przeciwpozarowego.
Analiza zaktada mozliwos¢ zlokalizowania budynku przy granicy z dziatkg drogowg ( ul. Czarnowiejska )
oraz dziatkg sgsiednig nr 16.

W potudniowo wschodnim narozniku dziatki znajduje sie okazate drzewo lisciaste. Wizje przeprowadzano
w okresie zimowym, jednak z duzym prawdopodobienstwem mozna przyjac, ze jest to jesion.
Odwzorowanie korony drzewa na rzucie dziatki, pozwala zatozy¢, ze racjonalna lokalizacja planowanego
budynku w granicach linii zabudowy budynkéw sasiednich i przy ewentualnym ograniczeniu jego
potudniowo wschodniego naroznika, pozwoli na zachowanie systemu korzeniowego drzewa i jego
bardziej rozwinietej potudniowej czesci korony.

Przestanianie i zacienianie przez zabudowe sasiednia:
WysokosSci podawane jako wartoSci przyblizone, liczone wzglednie od Sredniego poziomu terenu.

Dziatka posiada ekspozycje potudniowg, czesciowo ograniczong przez budynek przy ul. Tkackiej 3
- odlegtosci gzymsu okoto 12.30m, odlegtosé elewac;ji okoto 12.70m

- wysokosci elewacji okoto 12.50m

- wysokos$¢ nadproza najnizszego okna 3.70m

Od strony zachodniej dziatka jest ograniczona slepg $ciang budynku Czarnowiejska 50b
- dlugosé sciany 15.26m
- wysokos$¢ sciany od okoto 12.90m do okoto 15.10m w kalenicy

Od strony pétnocnej moze wystepowac czesciowe przestanianie planowanego budynku,

w zaleznosci od jego aranzaciji, okien i przeznaczenia pomieszczen przez budynek przy ul. Chopina 38
- najmniejsza odlegto$¢ od najwyzszego elementu przestaniajacego okoto 29m

- wysokos$¢ najwyzszego elementu przestaniajgcego okoto 32.50m

Elewacja po6tnocna planowanego budynku nie bedzie posiadata nastonecznienia

Od strony wschodniej wystepuje zacienianie i przestanianie czesci dziatki przez budynek istniejacy
Czarnowiejska 48

- odlegtosc¢ elewacji od granicy dziatki od okoto 8.80m do okoto 9.60m

- wysokosci elewacji okoto 15.70m do 16.80m

- wysokos¢ nadproza najnizszego okna 3.25m

Elewacja wschodnia planowanego budynku bedzie posiadata potencjat nastonecznienia na
kondygnacjach powyzej parteru.



Przestanianie zabudowy sasiedniej przez planowany budynek:

Dziatka nie znajduje sie w obszarze zabudowy srédmiejskie;.

Wysokos$¢ przestania dla strony potnocnej — ok. 22m

Wysokos¢ przestaniania dla strony wschodniej — 15m do 16m

Przy zatozeniu szeroko$ci planowanego budynku 10m do 11m
Wysokos¢ przestaniania od strony potudniowej — 15m

Liczone do linii elewacji tylnej budynku istniejgcego Czarnowiejska 50b
Wysokos¢ przestaniania od strony zachodniej — nie dotyczy

Istnieje mozliwosé zwiekszenia wysokosci planowanego budynku pod warunkiem zastosowania uskokow
w rzucie wyzszych kondygnaciji.

Zacienianie zabudowy sgsiedniej przez planowany budynek:

Podane wysoko$ci przyjeto dla analizowanego zatozenia rzutu budynku o wymiarach 15x10 metréw

Wysokos¢ zacieniania dla strony potnocnej — ok. 19m ( lub wiecej w zaleznosci od przeznaczenia
zacienianych pomieszczen, analizowane okna na dzien opracowania stanowig witryne apteki, okna lokali
mieszkalnych znajdujg sie na wiekszej wysokosci i w wiekszej odlegtosci od planowanego budynku )
Analizowanie dostepu potencjalnie zacienianych pomieszczen pod katem dostepu swiatta z innych
kierunkéw w celu zwiekszenia wysokosci przestaniania planowanego budynku staje sie
bezprzedmiotowe, poniewaz zaktadana racjonalna wysokos$é planowanego budynku jest limitowana
pozostatymi uwarunkowaniami. Budynki potencjalnie przestaniane od strony pétnocnej znajdujq sie

w obszarze zabudowy $rédmiejskie;.

Wysokos¢ zacieniania dla strony wschodniej — 6m dla zabudowy w petnym obrysie 15x 10 metréw
Zacienianie przez planowany budynek do godziny 17:00 nie bedzie wystepowato pod warunkiem
ograniczenia jego potudniowo wschodniego naroznika. Analizowany jest przypadek okna o najwiekszym
ograniczeniu nastonecznienia w budynku Czarnowiejska 48, na parterze jego elewacji zachodniej.

Okno to stanowi jedyne zrédto bezposredniego swiatta stonecznego dla pomieszczenia ( 0 domysinym
lecz nieudokumentowanym uzytkowaniu jako gabinet stomatologiczny ). Na podstawie wizji lokalnej

z zewnatrz budynku, jego uktad wskazuje, ze lokal nie posiada innego dostepu do swiatta stonecznego.
Przedmiotowe okno z uwagi na lokalizacje i potozenie wzgledem stron swiata posiada bardzo
ograniczony dostep do $wiatta stonecznego, przez samozacienianie budynku i jego portal wejsciowy.
Promienie stoneczne padajg na przedmiotowe okno jedynie na kierunku od okoto godziny 15:30 do kohca
dnia ( pod uwage jest brana godzina 17:00 ). Planowany budynek w obrysie 15x10 metréw, pokrywajacy
sie z liniami zabudowy budynkéw sasiednich, moze wywotywac¢ zacienianie swoim potudniowo
wschodnim naroznikiem przy wysokosci przekraczajgcej 6 metréw i ogranicza¢ swiatto stoneczne

dla analizowanego okna od godziny okoto 16:40. Zacienianie mozna wyeliminowac¢ ograniczajac
nieznacznie kubature budynku w potudniowo wschodnim narozniku.

Wysokos¢ zacieniania od strony potudniowej — nie wystepuje
Wysokos¢ zacieniania od strony zachodniej — nie dotyczy, Sciana slepa

Podane parametry moga zosta¢ powiekszone, w przypadku wykazania, ze analizowane przestaniane

i zacieniane okna budynkéw sgsiednich znajdujg sie w pomieszczeniach nie wymagajacych
nastonecznienia lub nie podlegajacych analizie przestaniania, jak np. mieszkania jednopokojowe,
pomieszczenia nie przeznaczone na pobyt ludzi, lokale posiadajgce inne pomieszczenia z wymaganym
nastonecznieniem.



7. Kalkulacja potencjatu

- powierzchnia dziatki - 350 m?

- powierzchnia zabudowy ( zatozona, w pasie odl. 4m od ul. Tkackiej ) — 145m? (41% )

- powierzchnia pozostata na utwardzenia i powierzchnie biologicznie czynng razem — 200m? (59% )

- zakfadana wysokos¢ budynku - 16m, budynek sredniowysoki 3.5 — 4 kondygnacje

- maks. powierzchnia catkowita budynku na 3,5 kondygnacjach - 580 m?

- powierzchnia uzytkowa jako wskaznik 80% powierzchni catkowitej — okoto 464m?

- powierzchnia komercyjna jako wskaznik 55% pow. catkowitej po odjeciu komunikaciji —okoto 320m?>
wskaznik zanizono o 5% z uwagi na przewidywang funkcje budynku opieki medycznej, wymagajgcq
wiekszego udziatu komunikacji w powierzchni uzytkowej, ze wzgledu na jej zwiekszone parametry.

Podane powierzchnie wynikajg z analizy matematycznej, realna dopuszczalna kubatura budynku
wymaga analizy pod katem przepisow odrebnych, w szczegdinosci Warunkéw Technicznych oraz Prawa
Budowlanego, w odniesieniu do konkretnej funkcji i koncepcji architektonicznej planowanego budynku.

8. Whioski

Zatozenia dotyczace przyjetych wymiaréw w rzucie i wysoko$ci planowanego budynku

(15 x 10 metréow, wysokos¢ 15 — 16 metrow ), pokrywajg sie z wytycznymi Inwestora a takze

z ograniczeniami wynikajgcymi z analiz uwarunkowan, takimi jak wymagane odlegtosci od granic

i budynkéw a takze z odlegtosci wykluczajacych wystepowanie zacieniania i przestaniania.

Niewielkie ograniczenie w stosunku do zatozen stanowi potrzeba ‘Sciecia’ potudniowo — wschodniego
naroznika planowanego budynku, w celu wyeliminowania jedynego potencjalnego zacieniania okna

na parterze budynku Czarnowiejska 48. Dodatkowa korzyscig takiego ograniczenia jest potencjalna
mozliwos¢ unikniecia kolizji budynku z systemem korzeniowym istniejgcego drzewa, co na etapie projektu
wymaga potwierdzenia w opinii dendrologicznej.

Zatem optymalne wymiary budynku w rzucie to 15 metréw na 10 metréw ( na fragmentach mozliwa
szerokos¢ 11 metrow ze Scianami bez okien i pod warunkiem precyzyjnego dostosowania kubatury

do ograniczen wynikajgcych z przestaniania i zacieniania ). Optymalna wysokos$é budynku do 16 metrow
co pozwala na realizacje do 4 kondygnacji nadziemnych, pod warunkiem ograniczenia potudniowo -
wschodniego naroznika, w celu unikniecia zacieniania okna jednego z lokali w budynku sgsiednim,
Kubatura budynku moze by¢ fragmentarycznie wypietrzona ( nadbudoéwki, nadszybie, kominy ) ponad
zakladang wysokos¢, pod warunkiem jej ksztattowania ponizej ptaszczyzn zacieniania i przestaniania,
co wymaga analiz dla konkretnej koncepcji budynku.

Zatozenia nie przewidujg podpiwniczenia planowanego budynku, poniewaz z uwagi na jego dostepnosg,
racjonalne wydaje sie zaplanowanie wejscia na poziomie terenu. Réznica poziomu terenu w stosunku
do poziomu posadowienia budynku sasiedniego wynosi okoto 2.50m co przy zréwnaniu pozioméw
posadowien obu budynkéw nie pozostawia kubatury na pomieszczenia piwnicy.

Realizacja podpiwniczenia w takim wariancie wymagataby obnizenia posadowienia i prawdopodobnie
podbicia fundamentéw budynku istniejacego. Istnieje natomiast mozliwos¢ funkcjonalnego potaczenia
budynku planowanego z istniejacym poprzez wyréwnanie pozioméw stropdw projektowanych

do istniejgcych i wykonania przejs¢ przez obecng $ciane zewnetrzng budynku istniejgcego.

Z uwagi na zacienianie, przestanianie, oraz przewidywane pomieszczenia z oknami w elewacji pétnocnej,
w nowoprojektowanym budynku nalezy rozplanowac i usankcjonowac przeznaczenie pomieszczen

pod katem nastonecznienia i w zwigzku z tym pobytu statego lub czasowego ludzi.

Opracowat:

arch. Rafat Kabtak

Przedstawiona kalkulacja potencjatu zabudowy dziatki stanowi jedynie przykitad. Nie byty one konsultowane

Z krakowskimi organami administracji architektoniczno-budowlanej. Zabudowa dziatki bedzie mogta nastgpi¢ na wiele
sposobow. Ostateczny ksztaft, wysokoSc i powierzchnia dopuszczalnej zabudowy zostanie okres$lona w decyzji

o pozwoleniu na budowe. Przedstawiony obrys i kalkulacja nie stanowi jakiegokolwiek zapewnienia lub gwarancji

co do mozliwego sposobu zabudowy dziatki i uzyskania okreslonej powierzchni uzytkowey.



