URZAD MIASTA KRAKOWA
WYDZIAL ARCHITEKTURY
I URBANISTYKI
31-545 Krakow, ul. Mogilska 41

Zalacznik Nr 1 do decyzji

Nr AU-2/6733/179/2022

z dnia 9 listopada 2022 r.
Znak:AU-02-6.6733.133.2022.MKD

WARUNKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dla zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,,Przebudowa i rozbudowa budynku U3 (ustugowo-biurowy)
Akademii Gorniczo-Hutniczej im. Stanistawa Staszica w Krakowie o zewnetrzny szyb windowy
przystosowany do ruchu osob niepelnosprawnych na dzialce nr 19/47 obr. 12 Krowodrza przy
al. Mickiewicza w Krakowie”.

I. RODZAJ INWESTYCJI z okresleniem funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003, Nr 164, poz. 1589)

. zabudowa ushugowa.

Przedmiotem projektowanej inwestycji objetej ustaleniami niniejszej decyzji jest przebudowa
i rozbodowa budynku ustugowo-biurowego U3 AGH polegajaca na budowie zewngtrznego szybu
windowego z wiatrotapem, przystosowanego do ruchu 0sob z niepelnosprawnoscia, wraz z utwardzeniem
dojécia, przy ul. Akademickiej 5 w Krakowie, na terenie kompleksu zabudowy AGH przy
al. Mickiewicza w Krakowie.

Il. WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH:

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) Linia zabudowy:
Ze wzgledu na lokalizacje wnioskowanej inwestycji przy tylnej (wschodniej) elewacji budynku U3, nie
wyznacza si¢ linii zabudowy.

b) Wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki/ terenu, w tym
udzial powierzchni biologicznie czynnej:

Ze wzgledu na rodzaj i wielko$¢ planowanej inwestycji nie okresla si¢ wskaznika wielkos$ci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, oraz udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

) Gabaryty i wielko$¢ projektowanej zabudowy, szerokos$¢ elewacji frontowej, geometria dachu:

e gabaryti wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

— wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynku U3 pozostaje bez zmian;

— dla szybu windy z wiatrotapem okre$la sie maksymalng wysoko$§¢ do najwyzszego punktu dachu
do 13,0m n.p.t., lecz nie wyzej niz do poziomu istniejacego gzymsu na elewacji tylnej budynku U3 AGH
(wysokosé szybu liczona jest od Sredniego poziomu terenu przed wejsciem do projektowanego wiatrotapu,
do gérnego poziomu gzymsu lub attyki);

o szerokos$¢ elewacji frontowej:

— szerokos¢ elewacji frontowej budynku U3 pozostaje bez zmian;

— okresla si¢ taczng szerokos$¢ elewacji potudniowej szybu windy z wiatrotapem do 5,5m

e geometria dachu: dla szybu windy i dla wiatrotapu ustala si¢ dach ptaski.

d) Dodatkowe warunki dla realizacji przedmiotowej inwestycji:

W projekcie przedmiotowej inwestycji nalezy uwzgledni¢ warto$ci historyczne, ktore reprezentuje
budynek przy ul. Akademickiej 5 objety ochrong konserwatorska i ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
oraz kontekst istniejgcych budynkow kampusu Akademii Gorniczo-Hutniczej w  Krakowie
zlokolaizowanego przy al. Mickiewicza w Krakowie, dla uzyskania harmonijnego wyrazu
architektonicznego catego kompleksu budynkéw po realizacji inwestycji.
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1.1 Dodatkowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z lokalizacji inwestycji:
Teren inwestycji objety ustaleniami niniejszej decyzji zgodnie z rozwigzaniami koncepcyjnymi,
czesciowo znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych wariantu preferowanego, wytonionego w ramach
,»Studium wykonalnosci budowy szybkiego, bezkolizyjnego transportu szynowego w Krakowie”, jednak
planowana budowa szybu windowego nie stanowi kolizji dla ww. inwestycji komunikacyjnej.

2. Warunki ochrony zdrowia ludzi, sSrodowiska, przyrody, krajobrazu :

a) Warunki w zakresie ochrony srodowiska:

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j.
Dz. U. z 2022r. poz. 1029 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019r. poz. 1839 z pdzn.
zm.), inwestycja objeta przedmiotowa decyzja nie zostata zaliczona do przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko lub do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko. W zwigzku z powyzszym dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane uzyskanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

b) Warunki w zakresie ochrony zieleni:

Nalezy zachowac i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem jak najwigksza ilo§¢ drzew i krzewdéw ozdobnych
rosnacych na terenie inwestycji, zgodnie z art. 75 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska (t.j. Dz. U z 2021r. poz. 1973 z p6zn. zm.).

Nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ na czas budowy drzewa i krzewy (korony, pnie, systemy korzeniowe)
rosnace na terenie budowy.

Prace ziemne oraz inne prace wykonywane rg¢cznie, z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego
lub urzadzen technicznych, wykonywane w obrgbie korzeni, pnia lub korony drzewa lub w obrebie
korzeni lub pedéw krzewu, nalezy przeprowadzi¢ w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom.
O mozliwosci usunigcia lub przesadzenia kolidujacych z planowang inwestycja drzew i krzewow,
ostatecznie rozstrzyga zezwolenie, o ktorym mowa w art. 83, w zwigzku z art. 83a ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

W przypadku nie uzyskania ww. zezwolenia, decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
moze nie mie¢ kontynuacji w pozwoleniu na budowe.

€¢) Warunki zagospodarowania przestrzennego wynikajace z obowigzujacych ustalen planéw
ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych,
a takze dla innych form ochrony przyrody, o ktorych mowa w przepisach o ochronie przyrody:
Teren planowanej inwestycja potozony jest na obszarze otuliny Bielansko-Tynieckiego Parku
Krajobrazowego, ktorego granice okre$la Uchwata Nr VII/64/19 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z
dnia 25 marca 2019 r. w sprawie Bielansko-Tynieckiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Matop. z
10 kwietnia 2019 r. poz. 2849).

W przypadku koniecznosci naruszenia zakazow dotyczacych chronionych gatunkéw zwierzat oraz ich
siedlisk przed wystapieniem o pozwolenie na budowg Inwestor winien zwrdci¢ si¢ ze stosownym
wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie o wydanie ewentualnej zgody
na odstepstwa od zakazow wymienionych w rozporzadzeniach dotyczacych ochrony gatunkowej
zwierzat, w tym zgody na zniszczenie ostoi i siedliska chronionych gatunkow w przypadkach
wymienionych w ustawie, zgodnie z art. 56 ust. 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 916 z p6zn. zm.).

W ramach projektowanej inwestycji nalezy zachowa¢ maksymalnie wysoki udziat powierzchni
biologicznie czynnej, w oparciu o art. 3 pkt 13, art. 71 ust. 3, art. 101, art. 127 ust. 1 pkt 2, ust. 2 pkt 6
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.),
ktére wprowadzajagc zasade racjonalnego ksztaltowania i1 gospodarowania zasobami S$rodowiska,
wskazuja konieczno$¢ tworzenia warunkow optymalnego spetniania przez zwierzeta i roslinnosé funkcji
biologicznej w §rodowisku, zachowania walorow krajobrazowych oraz ograniczenia likwidacji terendw
zieleni.

d) Warunki w zakresie ochrony gruntéw rolnych i le$nych.

Na terenie inwestycji nie znajduja sie grunty rolne ani lesne, podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz.U. z 2021r.,
p0z.1326 z p6zn. zm.).



e) Warunki w zakresie geologii:

Dla przedmiotowej inwestycji nalezy ustali¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektu budowlanego
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow
budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

Inwestycja zlokalizowana jest w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki
Wista (Krakéw) udokumentowanego w ,, Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki
hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszarow ochronnych Giownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakéw)”, zatwierdzonej przez Ministra Srodowiska decyzja z
dnia 12.01.2016r. znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ.

f) Warunki w zakresie ochrony wod i gospodarki wodnej:

Niedopuszczalna jest zmiana uksztaltowania terenu, ktéra doprowadzi do zaklocenia stosunkow wodnych
niekorzystnie wplywajacych na grunty sasiednie zgodnie art. 101 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2021r. poz. 1973 z p6zn. zm) i art. 234 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 2233 z p6zn. zm.). W przypadku dokonywania zmian
uksztattowania terenu w ww. zakresie nalezy zastosowa¢ rozwigzania techniczne zabezpieczajace przed
niekorzystng zmiang stanu wody na gruntach sasiednich.

W projekcie budowlanym inwestor winien okresli¢ warunki i sposéb zagospodarowania mas ziemnych.

g) Warunki w zakresie ochrony przed halasem i polami elektromagnetycznymi:

Eksploatacja instalacji powodujaca emisj¢ hatasu nie moze powodowaé przekroczen standardéw jakosci
srodowiska (tj. dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku) poza granicami inwestycji, zgodnie z art.
144 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2021 r. poz. 1973 z p6zn. zm.)

3. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz terenéw, na ktérych wyznaczono powierzchnie ograniczajgce
zabudowe:
a) dla terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
Planowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzia, o ktorym mowa w
art. 166 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 2233 z p6zn. zm.).
Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego (art. 169 i 170 ustawy
Prawo wodne) zatwierdzonymi przez ministra wlasciwego do spraw gospodarki wodnej na podstawie art.
171 ust. 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne i opublikowanymi na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020 r. dziatka, naktorej
zlokalizowana jest inwestycja, znajduje si¢ w obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi od
rzeki Wisty i Rudawy.
W przypadku zaistnienia powodzi 500-letniej (Qo2%) nastapi przelanie si¢ wody przez korone
obwatowan, a poziom zalewu w odniesieniu do zwierciadta wody w korycie rzeki moze wynies$¢
do rzednej okoto 207,10 m n.p.m.
W sytuacji zaistnienia powodzi stuletniej (Qi%) oraz catkowitego zniszczenia obwatowan zalanie terenu
inwestycji moze wystapic¢ do rzednej okoto 205,20 m n.p.m.
Czgsé¢ dzialki objeta inwestycja znajduje si¢ w obszarze negatywnego wplywu pigtrzenia wod Wisly
stopniem wodnym Dabie poza okresem przeptywu wod powodziowych, kiedy zwierciadto wody w rzece
ksztaltuje si¢ w sposob naturalny i powoduje wysoki poziom wod gruntowych. Ten negatywny wplyw
jest niwelowany do poziomu sprzed pigtrzenia przez praceg studni tzw. bariery odwadniajgce;j.
Powyzsze fakty inwestor, projektant i wykonawca winni wzig¢ pod uwage, stosujac odpowiednie
rozwigzania techniczne i organizacyjne, zabezpieczajgce realizowang inwestycje przed negatywnymi
skutkami zalania wodami powodziowymi.
Inwestor powinien mie¢ $wiadomo$¢ ponoszonego ryzyka zwigzanego z lokalizacja w obszarze,
na ktorym wystepuje zagrozenie powodzig. W zwigzku z powyzszym, wskazane jest ubezpieczenie
przedmiotowej inwestycji od powodzi i jej skutkow.
Prace nie mogg by¢ prowadzone w okresie bezposredniego zagrozenia powodzig.
W celu ochrony 0sob i mienia, ze wzgledu na fakt potozenia w obszarze, na ktérym wystepuje zagrozenie
powodzig, dzialalno$¢ inwestycyjng nalezy prowadzi¢ ze $wiadomoscia mozliwosci wystgpienia
powodzi.
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W razie wystgpienia zagrozenia powodzig w trakcie realizacji przedmiotowe] inwestycji obowigzkiem
inwestora i wykonawcy jest zabezpieczenie na budowie ludzi oraz sprzgtu.

W przypadku podwyzszonych stanow na Wisle i Rudawie nalezy $ledzi¢ komunikaty w mediach oraz
utrzymywac kontakt z jednostka Klimat-Energia-Gospodarka Wodna (obstugiwang przez dyspozytorni¢
Zarzadu Drog Miasta Krakowa, tel. 12/61-67-555), a takze z Centrum Zarzadzania Kryzysowego Miasta
Krakowa (tel.12/61-65-999), ktorego ostrzezen i zalecen nalezy przestrzegac.

b) dla terenéw, na ktérych wyznaczono powierzchnie ograniczajace zabudowe:
Na terenie przedmiotowe] inwestycji wyznaczono powierzchnie (okrggi) maksymalnej zabudowy
W otoczeniu nastepujacych lotniczych urzadzen naziemnych:

urzadzenia radiolokacyjnego (dozorowania) — SUR ID 2032 — zlokalizowanego przy ul. Lesnej
W Zabierzowie, w zakresie wysokos$ci od 420,00 m n.p.m. do 430,00 m n.p.m.

urzadzenia radionawigacyjnego (pomoce radionawigacyjne) — NAV ID 1131 - zlokalizowanego
na terenie portu lotniczego Krakow-Balice, w zakresie wysokosci do 300,00 m n.p.m.
Na terenie inwestycji znajduje si¢ budynek o wysokosci ok. 15,92m n.p.t., tj. ok. 220,06m n.p.m.

4. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) Warunki w zakresie komunikacji:

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od drogi publicznej jaka jest ul. Wtadystawa Reymonta (droga
kategorii gminnej) na dotychczasowych warunkach.

W przypadku lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych w pasie drogowym drog stanowigcych drogi
publiczne oraz na terenie dziatek stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Krakow oraz Skarbu Panstwa
oznaczone symbolem ,,dr”, ,,Tp” i,,Ti” w operacie ewidencji gruntow nalezy uzgodni¢ w Zarzadzie Drog
Miasta Krakowa przed uzyskaniem opinii z Narady Koordynacyjnej dotyczacej sytuowania
projektowanych sieci uzbrojenia na terenie Miasta Krakowa, przeprowadzanej w Wydziale Geodezji
Urzedu Miasta Krakowa.

W przypadku lokalizacji trasy mediow na dziatkach pozostajacych w zarzadzie ZDMK nalezy uzyskaé
zgody na wejscie.

W przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi w terenie sieciami elektroenergetycznymi,
gazowymi, cieplowniczymi, wodociggowymi 1 kanalizacyjnymi Inwestor zobowigzany jest
do uzgodnienia powyzszego z uzytkownikami lub zarzadcami tych sieci.

b) Warunki w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w energie elektryczng — mozna rozwigza¢ w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczna
i przytacze do budynku U3 AGH, na zasadzie rozbudowy instalacji wewnetrznej, po sprawdzeniu
mozliwosci technicznych i uzgodnieniu z dysponentem sieci;

zaopatrzenie w energie cieplng — mozna rozwigza¢ w oparciu o indywidualne zrédto ciepta i chtodzenia
zrealizowane w ramach przedmiotowej inwestycji;

odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych — mozna rozwigzaé W oparciu O istniejgcg sieé
kanalizacji deszczowej lub lokalnie na wtasny teren nieutwardzony.

5. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:
Kamienica przy ul. Akademickiej 5, wybudowana w latach 30 XX wieku figuruje w gminnej ewidencji
zabytkow 1 podlega ochronie konserwatorskie;.

Planowana inwestycja obejmuje swym zakresem budowe windy zewngtrznej przy tylnej elewacji
przedmiotowej kamienicy. Ww. szyb windowy projektowany jest od strony elewacji wschodniej (tylnej),
bez ingerencji w istniejagcg klatke schodows. Zaproponowana lokalizacja windy zapewnia dostep
do wszystkich kondygnacji budynku i stanowi przystosowanie omawianego budynku dla oséb
niepetnosprawnych.

Miejski Konserwator Zabytkow dopuszcza przedmiotowa inwestycj¢ z nastepujacymi warunkami
wymagajacymi uwzglednienia na dalszych etapach projektowych:

projektowany szyb windy winien zosta¢ zaprojektowany jako przeszklony, o konstrukcji wewnetrznej
(szklenie znajduje si¢ na zewnatrz). Szklenie proponuje si¢ wykonac jako w pelni przezierne;
przebudowa wnetrza nie moze ingerowaé w oryginalne elementy wystroju;



do projektu koncepcyjnego konieczne bedzie dotgczenie programu prac konserwatorskich, ktory bedzie
opisywat sposob remontu wypraw tynkarskich elewacji tylnej w zwiazku z realizacja planowanej
dobudowy szybu windowego.

Projekt koncepcyjny planowanej inwestycji uwzgledniajacy ww. zalecenia oraz zawierajacy rzuty
kondygnacji nalezy uzgodni¢ z Miejskim Konserwatorem Zabytkow przed przystgpieniem
do opracowania projektu budowlanego.

Teren planowanej inwestycji znajduje si¢ poza strefg nadzonu archeologicznego.

6. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich:

Realizacja przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego nie moze powodowac ograniczenia dostgpu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej 1 cieplnej oraz
ze $rodkow lacznoscei, dostepu §wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Nalezy
zapewni¢ ochrone przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia elektryczne i
promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

7. Inne:

Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi oraz przepisami szczegolnymi, zapewniajac rownoczesnie ochrong intereséw 0sob trzecich.
Projekt budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien uwzglgdniaé wplyw pol
elektromagnetycznych od stacji bazowych telefonii komodrkowej, zgodnie z § 314 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225) tj. ,,budynek z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nie moze by¢ wzniesiony na obszarach stref, w ktorych wystepuje
przekroczenie dopuszczalnego poziomu oddziatywania pola elektromagnetycznego (...)”, okreslonego
Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w §rodowisku (Dz.U. z 2019 r. poz. 2448).

Przygotowala z up. PREZYDENTA MIASTA
mgr inz. arch. Malgorzata Sacha

uprawniona do sporzadzenia projektu decyzji Jolanta Korbel
zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu Kierownik Referatu

w Wydziale Architektury i Urbanistyki

i zagospodarowaniu przestrzennym (podpisano elektronicznie)
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