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druk nr projekt Prezydenta Miasta Krakowa

UCHWALA NR
RADY MIASTA KRAKOWA

Z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
,»Rejon ulic Reymonta i Oleandry”

Na podstawie art. 20 wust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic
Reymonta i Oleandry”, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Krakowa.

2. Granice planu okreslone zostaty w zataczniku graficznym do uchwaty Nr CXV11/3144/23
Rady Miasta Krakowa z dnia 13 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,,Rejon ulic Reymonta
i Oleandry” iobejmuja obszar potozony w centralnej czesci Krakowa, w Dzielnicy
V Krowodrza.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 59,3 ha.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst
planu oraz w czg¢sci graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy
zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty, niebedacymi ustaleniami planu, sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowigce zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik Nr 4.

§ 3. Celem planu jest:

1. ochrona istniejgcego uktadu urbanistycznego kampusu AGH przy ul. Reymonta oraz
zespohlu budynkoéw uzytecznos$ci publicznej w rejonie ul. Oleandry;

2. okreslenie warunkow ksztattowania zabudowy w harmonii z historycznie uksztaltowanymi
elementami zagospodarowania przestrzennego;

3. ksztattowanie przestrzeni publicznych w oparciu o wysokie standardy estetyczne wraz
Z ciggami pieszymi i rowerowymi, w tym okreslenie zasad ksztaltowania gtownej
przestrzeni publicznej wzdtuz ul. Czarnowiejskiej;

4. okreslenie zasad obslugi komunikacyjnej obszaru w powigzaniu z ukladem
komunikacyjnym miasta.
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ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czesé
obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania, oznaczonga symbolami literowymi i numerami
wyrdzniajacymi go sposrod innych terenow;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ docelowy sposob wykorzystania
terenu, ktory wynika z ustalonej w planie klasy przeznaczenia terenu i okreslonych
warunkow zabudowy i zagospodarowania;

Klasie przeznaczenia terenu —nalezy przez to rozumie¢ ,,klase przeznaczenia terenu”
w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktora zostala
ustalona planem jako jedyna lub przewazajaca na danym terenie, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi;

klasie przeznaczenia uzupelniajgcego terenu — nalezy przez to rozumie¢ ,klase
przeznaczenia terenu” w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktora
uzupetnia wyznaczong klas¢ przeznaczenia terenu w sposob ustalony planem;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé granice terenow o roznej klasie
przeznaczenia terenu lub rdéznych zasadach badz warunkach zabudowy
I zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktorg nie
mozna sytuowa¢ nowych badz rozbudowywanych budynkoéw oraz ich nadziemnych
lub podziemnych czg¢sci;

obowigzujqcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktérej wymaga si¢
obowiazkowo usytuowania elewacji budynkow, z wyjatkiem:

a)  okapu, gzymsu, balkonu, loggii lub daszku nad wejsciem,

b)  zewnetrznych czgsci budynku stanowiagcych: schody, pochylnie lub rampy,

z uwzglednieniem przepisOw odrebnych lub zapisow zawartych w ustaleniach
szczegdtowych planu;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ ,,dziatke budowlang” w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1130);

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé ,,powierzchni¢
biologicznie czynng” w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1130);
udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ ,udziat
powierzchni biologicznie czynnej” w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1130);

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,wysoko$¢ zabudowy”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1130);
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12) wysokosci obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢
obiektow budowlanych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834), mierzong od poziomu terenu
istniejgcego, a dla budynku - od poziomu terenu istniejgcego w miejscu najnizej
potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejacego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: przekrycia, attyki, nadbudéwek ponad
dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna,
kottownia, elementy klatek schodowych;

13) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,nadziemna
intensywno$¢ zabudowy” w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1130);

14) kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumieé¢ ,,kondygnacj¢ nadziemng”
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1130);

15) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ,,udzial powierzchni
zabudowy” w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1130);

16) powierzchni obiektu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
obiekt w stanie wykonczonym (wyznaczong przez rzut wymiarow zewnetrznych
obiektu na powierzchni¢ terenu);

17) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu
uzytkownikéw, np. ulice, place, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej,
parki i skwery;

18) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych
zapewniajacy niezbedng infrastrukture dla ruchu rowerowego, na ktory moga sktadaé
si¢: wydzielone drogi rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach
ulic, jezdnie ulic 0 matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu;

19) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek posadowiony najblizej
drogi publicznej;

20) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumieé¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, istniejace 1 nowe dojazdy, zapewniajace dostep
do drog publicznych — w ramach terendw o okreslonej klasie przeznaczenia terenu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

21) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 129

22) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktory ze wzgledu na
gabaryty lub forme¢ architektoniczng wyrdznia si¢ w stosunku do otaczajacej
przestrzeni;

23) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku o funkcji
podstawowej mieszkalnej, ustlugowej, mieszkalno-ustugowej — nie bedacego
budynkiem gospodarczym lub garazem — na ktorej znajduje si¢ wejscie gltdwne,
usytuowang od strony drogi publicznej lub w przypadku jej braku — od strony drogi
wewnetrznej lub wjazdu na dziatke;

24) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dach ptaski lub czes¢ dachu praskiego
urzadzonego jako powierzchnia biologicznie czynna;

Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Nazwy wlasne (m. in. ulic, placow 1 obiektow) — przywotane w tekscie planu i opisane na
rysunku planu — nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace w dniu sporzadzenia
projektu planu.
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4. Oznaczenie i1 przebieg granic dzialek ewidencyjnych przywolane w tek$cie planu i na
rysunku planu odnoszg si¢ do stanu istniejagcego w dniu sporzadzenia projektu planu.

Oznaczenia zastosowane na rysunku planu

§ 5. 1. Elementy planu oznaczone na rysunku planu, stanowigce ustalenia planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowigzujaca linia zabudowy;
5) granica i obszar strefy:

a)
b)
c)
d)

lokalizacji pasazu;

lokalizacji ustug przyulicznych,;
zieleni;

zielonych alet;

6) szpalery drzew;

7) drzewa i grupy drzew wskazane do ochrony;

8) obiekty i obszary uznane za dobra kultury wspotczesnej;

9) obiekty o wartosciach zabytkowych;

10) dominanty;

11) symbole i nazwy klas przeznaczen terenow o ustalonych zasadach i warunkach
zagospodarowania:

a)

b)
c)

d)
e)

IMWK, 2MWK - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
pierzejowej,

1MW:-U - Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
IMWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U - Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej pierzejowej lub ustug,

1U, 2U, 3U, 4U, 5U - Tereny ustug,

1UN, 2UN, 3UN, 4UN, 5UN, 6UN, 7UN, 8UN, 9UN, 10UN, 11UN, 12UN,
13UN, 14UN, 15UN - Tereny uslug nauki,

1US - Teren ustug sportu i rekreacji,

1UK, 2UK, 3UK, 4UK - Tereny ustug kultury i rozrywki,

1KDZ — Teren drogi zbiorczej,

1KDZ-KKS, 2KDZ-KKS, 3KDZ-KKS - Tereny drogi zbiorczej lub
komunikacji szynowej,

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD - Tereny drogi dojazdowej,

1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR - Tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej,

1KP - Teren komunikacji pieszo-rowerowej,

1IE — Teren elektroenergetyki,

11G — Teren gazownictwa,

17ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP
- Tereny zieleni urzadzone;,

2. Elementy informacyjne planu, oznaczone na rysunku planu, niestanowigce ustalen planu:
1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
3) granica wpisanego do rejestru zabytkow uktadu urbanistycznego oraz krajobrazu
kulturowego zachodniej czesci Alei Trzech Wieszczow [A-1570/M z dnia
24.11.2020r.];
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4) granica obszar6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorych
prawdopodobienstw0 wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Qo,2%)
- Wg map zagrozenia powodziowego;

5) granica obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (Q1%) W przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego - wg map zagrozenia powodziowego;

6) granica udokumentowanego GZWP nr 450 — Dolina rzeki Wista;

7) izofona hatasu drogowego wg Strategicznej mapy hatasu Miasta Krakowa z 2022 r.:

a) Lown — 68 dB,
b) Lown-64dB,
C) Ln-59dB;
8) studnia awaryjnego zaopatrzenia w wodg.

ROZDZIAL 11
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
OBOWIAZUJACE NA CALYM OBSZARZE PLANU,
W TYM ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Zasady zagospodarowania teren6w

§ 6. 1. Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢ wykorzystywane

W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

2. W ramach wydzielonych terenéw o oOkreslonej klasie przeznaczenia terenu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania, dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow
i urzadzen budowlanych wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot
budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

3. Zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Zasady sytuowania obiektow budowlanych na dziatce budowlane;:

1) zakaz lokalizaciji:

a) wolnostojacych budynkéw gospodarczych i wiat $mietnikowych od strony
drog publicznych,
b) obiektow typu blaszak;
2) dopuszczenie mozliwosci:
a) lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg
budowlana,
b) realizacji obiektow tymczasowych z zakresu ustug gastronomicznych oraz
handlu detalicznego (kioskoéw ulicznych i pawilonow sprzedazy ulicznej) tylko
w wyznaczonych na rysunku planu strefach lokalizacji ustug przyulicznych
z zastrzezeniem ust. 9 pkt 3. i ust.10.
2. Ustala sie:

1) w odniesieniu do istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych: mozliwo$é
przebudowy, remontu i odbudowy niezaleznie od ustalen planu — z wylaczeniem
odbudowy w Terenach komunikacji;

2) w odniesieniu do istniejagcych budynkow: mozliwos¢ nadbudowy i rozbudowy pod
warunkiem zgodnosci z ustaleniami planu oraz — niezaleznie od ustalen planu —
mozliwo$¢ przebudowy i rozbudowy w zakresie:

a) docieplenia,
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b) dobudowy balkondéw,

c) wykonania szybow windowych 1 =zewnetrznych klatek schodowych,
z zastrzezeniem §10 ust. 4 pkt 4 lit. a, ust. 5 pkt 3 lit. c,

d) pochylniiramp dla 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, z zastrzezeniem §10 ust.
4 pkt 4 lit. a, ust. 5 pkt 3 lit. c.

Ustala si¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych budynkéw znajdujacych sie¢ w catosci lub
W czgscli poza wyznaczong obowigzujaca lub nieprzekraczalng linia zabudowy
z dopuszczeniem:
1) prowadzenia robot budowlanych w tych obiektach, bez mozliwosci dalszej
rozbudowy obiektu poza t¢ linig;
2) nadbudowy obiektu z uwzglednieniem parametrow i1 wskaznikow zawartych
w ustaleniach szczegotowych.
Dla istniejacych obiektow 1 urzadzen budowlanych, ktérych wysokos$¢ przekracza
maksymalng wysoko$¢ zabudowy lub maksymalng wysokos¢ obicktu budowlanego
wyznaczong w planie, dopuszcza sig:
1) prowadzenie robot budowlanych z wylaczeniem nadbudowy powodujacej
zwigkszenie przekroczonego parametru, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;
2) prowadzenie robot budowlanych zwigzanych z nadbudowg kominow spalinowych
lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do przepiséw odrebnych.
Dla zabudowanej dziatki budowlanej, dla ktoérej minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej ustalony planem jest wyzszy niz wartos¢ tego wskaznika w stanie
istniejacym, dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych nie powodujacych dalszego
zmniejszania tego wskaznika.
Ustala si¢ i 0znacza na rysunku planu granice i obszar strefy lokalizacji pasazu dla ktorych
ustala si¢ nakaz:
1) lokalizacji dojscia pieszego,
2) zachowania minimalnej wysoko$ci przeswitu zgodnie ze stanem istniejgcym, a dla
nowej zabudowy: 4 m,
3) zachowania minimalnej szerokosci przeswitu zgodnie ze stanem istniejagcym, a dla
nowej zabudowy: 6m.
Zasady odnoszace si¢ do elewacji budynkow:
1) nakaz:

a) przy zastosowaniu materiatow wykonczeniowych mogacych powodowac
zagrozenie dla przelotu ptakéw (np. $ciany przeszklone lub materiaty
odbijajace obraz otoczenia) nalezy zastosowac rozwigzania minimalizujgce
mozliwos¢ kolizji,

b) ksztaltowania elewacji poprzez stosowanie zasad symetrii, podziatlow i osi
kompozycyjnych dla otwordéw okiennych,

2) zakaz:

a) stosowania materiatbw wykonczeniowych, takich jak: ,,siding” z tworzyw
sztucznych, blacha falista 1 trapezowa oraz poliwgglany,

b) lokalizacji klimatyzatorow na elewacjach frontowych od strony przestrzeni
publicznej,

C) ocieplania budynkéw w sposob powodujacy =zacieranie si¢ artykulacji
architektonicznej i detali architektonicznych;

3) dopuszczenie:

a) ksztattowania elewacji budynkow w formie zieleni na S$cianach lub
wertykalnych ogrodéw,

b) realizacji murali na $cianach budynkow,
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€) uzywania do wykonczenia elewacji kortenu (blacha rdzewiejgca) lub betonu
architektonicznego,
d) zroéznicowania barwnego na cofnietych lub wysunigtych partiach fasad
(cokotly, pilastry, belkowania, obramienia okien) i innych elementach
podzialow pionowych i poziomych.

8. Zasady ksztaltowania dachéw:
1) geometri¢ i ksztalt dachéw nalezy ksztalttowaé wedlug nastepujgcych zasad:

2)

3)

a) nakaz stosowania dachow ptaskich,

b) dopuszczenie stosowania dachow dwuspadowych 1 wielospadowych
0 jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 35°
z wylaczeniem dachu ‘lamanego, kopertowego lub mansardowego,
Z zastrzezeniem lit. ¢ w terenach o symbolach: 1MWK, 2MWK, 1IMWK-U,
2MWK-U, 3SMWK-U, 1U, 8UN, 9UN, 10UN, 11UN, 12UN,

€) dopuszczenie utrzymania formy dachu na istniejgcych budynkach,
a w przypadku ich rozbudowy kontynuacje formy dachu;

w zakresie materiatow i kolorystyki pokry¢ dachowych obowigzujg nastepujace
zasady:

a) do pokrycia dachow ptaskich mozliwos¢ stosowania dowolnych materiatow
W odcieniach brazu, szarosci lub w kolorach odpowiadajacych naturalnemu
kolorowi zastosowanego materiatu,

b) do pokrycia dachow dwuspadowych i wielospadowych nalezy stosowac
dachowke, blachodachowke lub blache ptaska w odcieniach brazu, szarosci lub
czerwieni,

c) do pokrycia dachow ptaskich dopuszczenie stosowania nawierzchni
urzadzonej jako powierzchnia biologicznie czynna,

d) dopuszczenie utrzymania dotychczasowego rodzaju pokrycia dachowego;

w zakresie doswietlenia poddaszy uzytkowych oraz ostatnich kondygnacji
budynkéw obowigzuja nastgpujace zasady:

a) dopuszczenie stosowania $wietlikow na stropodachach,

b) dopuszczenie doswietlenia poddasza w budynkach przekrytych dachem
spadzistym:

- za pomoca lukarn lub okien potaciowych — w budynkach mieszkalnych
I ustugowych,

- zapomocg okien potaciowych — w budynkach gospodarczych i garazach,

c) dla lukarn i okien potaciowych ustala sig:

- laczna szeroko§¢ lukarn nie moze przekraczaé 1/3 szerokosci
odpowiedniej elewacji,

- lukarny 1 okna polaciowe nalezy lokalizowa¢ w osiach otworow
okiennych lub drzwiowych, lub w osiach przestrzeni mi¢dzyokiennych,
lub symetrycznie,

- nakaz stosowania jednolitej formy lukarn na danym budynku.

9. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1)

2)
3)

obiektow takich jak: przekrycia namiotowe ipowloki pneumatyczne oraz inne
przekrycia o samodzielnej azurowej konstrukcji, lokalizowanych na czas trwania
wystawy, pokazu i imprez jednak nie dtuzej niz na okres 120 dni;

obiektow lokalizowanych na czas trwania budowy;

kioskow ulicznych 1 pawilonéow sprzedazy ulicznej poza wyznaczong strefg
lokalizacji ustug przyulicznych o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, wylacznie
w sezonie letnim od poczatku czerwca do konca wrze$nia.
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10. W odniesieniu do obiektow handlowych — kioskow ulicznych i pawilonow sprzedazy
ulicznej ustala sie:
1) maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego: 3,5 m;
2) maksymalng powierzchni¢ obiektu: 10 m?;
3) geometria dachu: dach ptaski;
4) kolorystyka stosowanych materialow: odcienie koloru biatego, ugrowego, bezowego
lub szarego.
11. Zasady iluminacji obiektow i zieleni:
1) dopuszcza si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych i zieleni;
2) dopuszcza si¢ iluminacje obiektow i zespolow zabytkowych wraz z ich otoczeniem
oraz towarzyszacymi zespotami zieleni;
3) do iluminacji obiektow budowlanych nalezy stosowac¢ jedynie $wiatlo biate;
4) zakaz stosowania $wiatta pulsacyjnego.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Na calym obszarze obj¢tym planem przy realizacji zagospodarowania terenow
obowigzuje nakaz:
1) stosowania rozwigzan technicznych z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury;
2) stosowania rozwigzan technicznych gwarantujacych zachowanie odpowiednich
przejs¢ i przepustéw, majacych na celu umozliwienie swobodnej migracji zwierzat;
2. W zakresie wyznaczonego Ww ustaleniach szczegdélowych minimalnego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ mozliwo$¢ jego bilansowania maksymalnie
w 30% w obrysie istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych, w tym urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych (np. na $cianach, na dachach zielonych).
3. Na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz:
1) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji stanowiacych:
a) zabudowe mieszkaniowa z towarzyszaca jej infrastruktura,
b) zabudowe ustugowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
C) garaze i parkingi samochodowe wraz z towarzyszacg im infrastrukturs,
d) infrastrukture komunikacyjna w tym linie tramwajowe wraz z towarzyszacg im
infrastrukturg,
e) infrastrukture techniczna;
2) wykonywania instalacji na paliwa state w obiektach budowlanych;
3) wykonywania prac ziemnych polegajacych na nadsypywaniu terenu w odniesieniu
do poziomu istniejacego, z wyjatkiem wykorzystania wydobytych mas ziemnych
w trakcie robot budowlanych na terenie, na ktérym zostaty wydobyte.
4. Wykonywanie odwodnien budowlanych otworami wiertniczymi nalezy kazdorazowo
poprzedzi¢ udokumentowaniem warunkoéw hydrogeologicznych.
5. W celu ochrony wysokich wartos$ci historycznego krajobrazu
6. Wyznacza si¢ strefy zieleni dla ktorych ustala sig:
1) nakaz ochrony zieleni z uwzglednieniem zachowania wyksztalconego drzewostanu;
2) nakaz zagospodarowania stref zieleni w min. 70% jako powierzchnia biologicznie
czynna,
3) zakaz:
a) realizacji budynkow,
b) realizacji miejsc parkingowych (postojowych);
4) dopuszczenie:
a) miejsc postojowych dla rowerow,
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b) lokalizacji wjazdow do nieruchomosci, $ciezek 1 ciggow pieszych
i rowerowych,

c) realizacji obiektow tymczasowych (kioskow ulicznych i pawilonoéw sprzedazy
ulicznej) w wyznaczonych na rysunku planu strefach lokalizacji ustug
przyulicznych, o ktorych mowa w § 7 ust. 10 pkt 3 oraz ust.11.

Wyznacza si¢ i oznacza na rysunku planu granice i obszar strefy zielonych alei, dla
ktérych ustala si¢ nakaz:

1) ksztaltowania zieleni towarzyszacej podstawowemu uktadowi ulicznemu w postaci
nasadzen szpalerow drzew, krzewoOw, rabat kwiatowych - z zastosowaniem
gatunkow tolerujgcych negatywne warunki przyuliczne — z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa ruchu kotowego i pieszego oraz widocznos$ci na skrzyzowaniach;

2) wydzielenia w posadzce chodnika trawnikoéw lub pasow zieleni o szeroko$ci nie
mniejszej niz 2 m przy realizacji szpaleréw drzew, albo powierzchni nie mniejszej
niz kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokot kazdego drzewa;

3) lokalizacji ciggdw pieszych wraz z o§wietleniem;

4) lokalizacji tras rowerowych.

W przypadku braku mozliwosci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikéw dla
pieszych dopuszcza si¢ odstgpstwo od realizacji zapisow ust. 7 pkt 1 2.

Na obszarze objetym planem wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(Qo,2%) — wg map zagrozenia powodziowego.

Na obszarze planu wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
0 prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat (Q1%) w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego — wg map zagrozenia powodziowego.

Na obszarach narazonych na zalanie w przypadku zniszczenia, przerwania lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego dla wody 100-letniej, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji: zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich, domu dziecka,
domu rencistow oraz budynkéw uzytecznoSci publicznej z zakresu opieki
zdrowotnej, spolecznej lub socjalnej (zwigzanych ze stalym przebywaniem oséb
0 ograniczonych mozliwo$ciach poruszania si¢);

2) nakaz stosowania rozwigzan polegajacych na odstepowaniu od realizacji obiektow
Z podpiwniczeniem albo zastosowania $rodkéw technicznych poprzez wykonanie
dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz zastosowanie materiatow
budowlanych odpornych na dziatanie wody.

Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 450 — Dolina rzeki Wista (Krakéw) — granice GZWP
zgodnie z dokumentacja zatwierdzona Decyzja Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2016 r., znak: DGK-11.4731.94.2015.AJ.

W zakresie ochrony przed hatasem:

1) nalezy uwzgledni¢ nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane zgodnie
z ustaleniami planu:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej (1MWK,
2MWK ) jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowq”,

b) w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (1MW-U) jako
tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows”,

c) w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej lub ustug
AIMWK-U, 2MWK-U, 3MWK-U) jako tereny ,pod zabudowg
mieszkaniowo-ustugows”,
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d) w terenach ustug nauki w ktorych zlokalizowane sa budynki zamieszkania
zbiorowego (1UN, 2UN, 3UN, 4UN, 9UN, 11UN) jako tereny ,,pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugows”,

e) w terenie ustug sportu i rekreacji (LUS) ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”,

f) w terenie zieleni urzadzonej (13ZP) ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”;

w terenie zabudowy ustugowej 1U i 2U do czasu zagospodarowania zgodnie
Z ustaleniami planu, tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej nalezy uwzglednic¢
jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg”.

Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Nakaz:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

maksymalnie mozliwej ochrony zieleni istniejgcej, szczegdlnie poprzez jej
zachowanie i wkomponowanie w projekt zagospodarowania terenu;
ochrony i zachowania drzew i grupy drzew wskazanych do ochrony na rysunku
planu, przy czym dopuszcza si¢ ich przesadzanie w przypadkach kolizji z obiektami
budowlanymi infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
nakaz zachowania i uzupelienia istnicjagcych szpalerow drzew oraz nasadzenia
szpalerow drzew co najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu,
dopuszczajac przerwanie ciagglosci szpaleréw drzew, w przypadkach:

a) lokalizacji wjazdu do nieruchomosci,

b) kolizji z sieciami, urzgdzeniami i obiektami infrastruktury technicznej oraz

garazami podziemnymi,

c) wymogu zachowania odpowiedniej widocznos$ci w rejonie skrzyzowan;
przy nasadzaniu drzew, o ktorym mowa w pkt 3, nakaz stosowania wylacznie
gatunkow drzew lisciastych;
wydzielenia w posadzce chodnika trawnikdéw lub pasow zieleni niskiej 0 szerokosci
nie mniejszej niz 2m przy realizacji szpalerow drzew, albo powierzchni
nie mniejszej niz kwadrat 1,5 m x 1,5 m wokot kazdego drzewa, ponadto dopuszcza
si¢ stosowanie poziomych 1 pionowych oston drzew, systeméw nawadniajacych lub
napowietrzajacych, a takze barierek ochronnych o wysoko$ci nieprzekraczajacej
0,4 m od poziomu chodnika;
w przypadku braku mozliwo$ci zapewnienia normatywnych szerokosci chodnikow
dla pieszych, dopuszcza si¢ odstepstwo od realizacji ustalen zawartych w pkt 5,
za wyjatkiem obowiazku stosowania wokol drzew nawierzchni azurowych lub
porowatych, niezbednych do nawadniania i napowietrzania systemoéw korzeniowych
drzew.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym Kkrajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej

§ 10. 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ochrony historycznego
uktadu urbanistycznego uwzglednia sie:

1)

2)

3)

wpisany do rejestru zabytkdéw (nr rej. A-1570/M, dec. z dnia 24.11.2020 r.) uktad
urbanistyczny oraz krajobraz kulturowy zachodniej czesci Alej Trzech Wieszczow —
w granicach okreslonych na rysunku planu;

wpisane do rejestru zabytkow obiekty i obszary, wymienione w ust.2 oraz oznaczone
na rysunku planu;

ujete w gminnej ewidencji zabytkow obiekty, wymienione w ust. 3 pkt1l oraz
oznaczone na rysunku planu;

10



Urzad Miasta Krakowa/ Wydziat Planowania Przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulic Reymonta i Oleandry”

Edycja: Komisja Planowania Przestrzennego - sierpien 2024 r.

4) uznane za dobra kultury wspoétczesnej obiekty i obszary, wymienione w ust. 3 pkt 2
oraz oznaczone na rysunku planu;
5) obiekty o warto$ciach zabytkowych, wymienione w ust. 3 pkt 3 oraz oznaczone na
rysunku planu;
2. Oznacza si¢ na rysunku planu zabytki wpisane do rejestru zabytkow:
1) fragment Parku Jordana, (nr rej. A-579, dec. z dnia 18.05.1976 r.) w granicach
oznaczonych na rysunku planu;
2) fragment Parku Krakowskiego (nr rej. A-985, dec. z dnia 14.07.1976r.
107.11.1994 r.) w granicach oznaczonych na rysunku planu;
3) Biblioteke Jagiellonska (nr rej. A-978, dec. z dnia 15.06.1994 r.);
4) Dom im. J. Pitsudskiego (nr rej. A-853, dec. z dnia 21.06.1990 r.).
3. Obejmuje si¢ ochrong 1 oznacza na rysunku planu:
1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

w)

Kamienica przy ul. Kawiory 22 — symbol E1,

Kamienica przy ul Kawiory 12 — symbol E2,

Kamienica przy ul. Kawiory 10 — symbol E3,

Kamienica przy ul. Kawiory 8 — symbol E4,

Kamienica przy ul. Kawiory 2 — symbol E5,

Kamienica przy ul. Miechowskiej 10 — symbol EB6,

Kamienica przy ul. Czarnowiejskiej 82 — symbol E7,

Kamienica przy ul. Czarnowiejskiej 80 — symbol ES8,

Kamienica przy ul. Czarnowiejskiej 70 — symbol E9,

Kamienica przy ul. Czarnowiejskiej 50b — symbol E10,

Kamienica przy ul. Czarnowiejskiej 48 — symbol E11,

Kamienica przy ul. Tkackiej 3 — 5 — symbol E12,

Willa przy ul. Czarnowiejskiej 38 — symbol E13,

Kamienica przy ul. Akademickiej 5 — symbol E14,

Bursa Uniwersytetu Jagiellonskiego ,.Nawojka” przy ul. Wtladystawa
Reymonta 11 — symbol E15,

Budynek AGH tzw. Czekoladka (budynek D1) przy ul. Wiadyslawa Reymonta
9 — symbol E16,

Laboratorium maszynowe AGH (budynek U2) przy ul. Wladyslawa Reymonta
7 —symbol E17,

Akademia Gorniczo-Hutnicza (budynek gtéwny A-0) przy al. Mickiewicza 30
—symbol E18,

Wydziat Chemii UJ pod adresem ul. Romana Ingardena 3 — symbol E19,
Gimnazjum Zenskie im. Krélowej Wandy (obecnie UKEN) przy ul. Ingardena
Romana 4 / Oleandry 8 — symbol E20,

dom wycieczkowy, obecnie schronisko mlodziezowe pod adresem
ul. Oleandry 4 — symbol E21,

Dom studencki im. Prezydenta Moscickiego ,,Rotunda” pod adresem
ul. Oleandry 1- symbol E22,

Muzeum Narodowe pod adresem al. 3 Maja 1 — symbol E23,

2) obiekty i obszary uznane za dobra kultury wspotczesne;j:

a)

b)
c)

d)

Miasteczko Studenckie, ulice: Jozefa Rostafinskiego/ Wiadystawa Reymonta/
Piastowska — symbol D1,

Biblioteka Gtowna AGH przy al. Mickiewicza 30 - symbol D2,

Instytut Matematyki i Fizyki UJ przy ul. Wiadystawa Reymonta 4 — symbol
D3,

Akademia Rolnicza przy al. Adama Mickiewicza 24/28 — symbol D4,

11
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e) Zespot Zootechniki UJ przy ul. Romana Ingardena 6 — symbol D5,
f) Biblioteka Jagiellonska, rozbudowa przy ul. Oleandry 3 — symbol D6;
3) obiekty o0 wartosciach zabytkowych:

a) Miodziezowy Dom Kultury ,,Dom Harcerza” — symbol H1,

b) dom studencki Alfa przy ul. Reymonta 17 — symbol H2,

¢) hale H-B1B2 oraz H-B3B4 — symbol H3,

d) budynek B-4 symbol H4,

e) budynek B-3 symbol H5,

f) budynek B-2 symbol H6,

g) budynek B-1 symbol H7,

h) rzezba ,.Dwoje” Bronistawa Chromego — symbol H8,

i) budynek C-4 — symbol H9,

J) budynek A-4 wraz z przewigzka do budynku C4 — symbol H10,

k) budynek A-3 - symbol H11,

I) zabudowa taczgca budynki U2 i D1 —symbol H12,

m) budynek C-1 oraz C-2 — symbol H13,

n) budynek A-2 —symbol H14,

0) budynek A-1 wraz z tacznikiem z budynkiem C-1 — symbol H15,

p) hala H-Al oraz H-A2 — symbol H16,

q) rzezba owieczek Bronistawa Chromego — symbol H17,

r) budynek bedacy kontynuacja Domu im. Jézefa Pitsudskiego przy ulicy
Oleandry 2 — symbol H18;

s) budynki D-8 i H-D8 — symbol H19;

t) budynek B-5 — symbol H20.

4. W odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw o ktorych mowa w ust. 2
oprocz ustalen szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych terendow ustala sie:
1) nakaz ochrony ksztattu bryty i gabarytu budynku, nalezy przez to rozumiec:

a) ochron¢ maksymalnych wymiarow zewngtrznych budynku (zakaz ich
zwigkszania),

b) zachowanie wysokosci kalenicy budynku,

C) zachowanie wysoko$ci potozenia gornych krawedzi elewacji budynku oraz
ksztattu dachu budynku;

2) nie dotyczy:

a) wykonania robot budowlanych dopuszczonych indywidualnie dla obiektow
w ustaleniach szczegdétowych z uwzglednieniem nawigzywania do istniejacej
kompozycji, artykulacji 1 wystroju elewacji, z zachowaniem osiowosci
w zakresie umieszczania otwordw okiennych i drzwiowych,

b) wykonania robot budowlanych polegajacych na doswietleniu poddaszy
| pomieszczen na ostatnich kondygnacjach, zgodnie z zasadami ksztaltowania
dachow okreslonymi w § 7 ust. 8,

c) realizacji zamierzen inwestycyjnych polegajacych na przywrdceniu
historycznych badz niezrealizowanych elementéw obiektow zabytkowych
I wskazanych do ochrony — woparciu o0 historyczng dokumentacjg
architektoniczna, jezeli pozostajg zgodne z ustaleniami planu,

d) elementow dysharmonijnych lub bezstylowych, powstalych w wyniku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu tego obiektu, takich jak:
nadbudowki, dobudowki, dachy o zmienionym ksztalcie wzgledem ksztattu
historycznego, lukarny, okna potaciowe,

e) zmiany w stosunku do historycznych elementow obiektu - w kompozyciji,
artykulacji i wystroju elewacji, w tym detali architektonicznych oraz otwordéw
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okiennych i1 drzwiowych i ich podzialow, a takze zmienionych elementéw
stolarki okiennej 1 drzwiowej, wtornej kolorystyki;
3) zakaz:

a) docieplania w sposob powodujgcy zacieranie kompozycji, artykulacji elewacji
I detali architektonicznych oraz historycznej kolorystyki oraz materialow
wykonczeniowych,

b) stosowania na elewacjach budynkow tynkéw mozaikowych (marmolitow),

C) stosowania rolet zewnetrznych, przeston, szyb, zadaszen, daszkow, urzadzen,
elementow tymczasowych oraz wszelkich innych elementéw zastaniajacych
elewacje jak i jej fragmenty w tym detale architektoniczne budynku od strony
elewacji frontowych,

d) lokalizacji wolnostojacych instalacji odnawialnych zrodet energii na dziatkach
Z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 7-8;

4) dopuszczenie lokalizacji:

a) szybow windowych i zewnetrznych klatek schodowych, pochylni i ramp dla
0sOb ze szczegdlnymi potrzebami jedynie od strony elewacji tylnych
I bocznych,

b) instalacji odnawialnych zrodet energii na dachach ptlaskich z zastrzezeniem
§ 13 ust. 1 pkt 7-8.

W odniesieniu do obiektow uj¢tych w gminnej ewidencji zabytkéw, obiektow uznanych
za dobro kultury wspolczesnej oraz  obiektéw o wartosciach zabytkowych
(z wyltaczeniem obiektow H8 i H17), o ktorych mowa wust. 3 oprocz ustalen
szczegotowych dotyczacych poszczegdlnych terendw ustala sig:

1) nakaz ochrony:

a) kompozycji elewacji tj. uktadu i wielkosci otworow drzwiowych i okiennych
wraz z detalami architektonicznymi tzw. wystrojem elewaciji,

b) formy, wymiarow podziatow, proporcji podziatow i profili stolarki okiennej,
stylu architektonicznego budynku, w przypadku realizacji lukarn poprzez
dostosowanie ich typu do stylu budynku;

2) zakaz:

a) docieplania w sposob powodujacy zacieranie kompozycji, artykulacji elewacji
i detali architektonicznych oraz historycznej kolorystyki oraz materiatow
wykonczeniowych,

b) stosowania na elewacjach budynkéw tynkow mozaikowych (marmolitow),

C) stosowania rolet zewngtrznych, przeston, szyb, zadaszen, daszkoéw, urzadzen,
elementow tymczasowych oraz wszelkich innych elementéw zastaniajgcych
elewacje jak i jej fragmenty w tym detale architektoniczne budynku od strony
elewacji frontowych,

d) lokalizacji wolnostojacych instalacji odnawialnych Zrodet energii na dziatkach
z zastrzezeniem § 13 ust. 1 pkt 7-8;

3) dopuszczenie:

a) rozbudowy i nadbudowy budynku w nawigzaniu do jego cech stylowych,
chyba ze ustalenia dla poszczegdlnych terendw stanowig inaczej,

b) przebudowy poddasza,

c) lokalizacji szybéw windowych i zewnetrznych klatek schodowych, pochylni
I ramp dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami jedynie od strony elewacji tylnych
I bocznych,

d) instalacji odnawialnych Zrodet energii na dachach ptaskich z zastrzezeniem
§ 13 ust. 1 pkt 7-8;
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4) ponadto w odniesieniu do obszaru Miasteczka Studenckiego AGH (ulice: Jozefa
Rostafinskiego/ Wiadystawa Reymonta/ Piastowska) oznaczonego na rysunku planu
symbolem D1 uznanego za dobro kultury wspotczesnej ustala si¢ nakaz:

a) ochrony istniejagcego uktadu kompozycyjnego Miasteczka Studenckiego AGH,
ktére nalezy rozumie¢ jako przestrzenne zatozenie urbanistyczno -—
architektoniczne, zawierajgce budynki zamieszkania zbiorowego oraz formy
zaprojektowanej zieleni, nawierzchni oraz obiektow sportowych tworzace
spojna catos¢ kompozycyjng i funkcjonalng,

b) uporzadkowania przestrzeni poprzez sukcesywng przebudowg i remont oraz
uzupehnienie elementéw wyposazenia, w tym nawierzchni 1 oswietlenia,

C) zachowania ciggloéci ruchu pieszego poprzez istniejgce ogolnodostgpne
przejscia i przeswity,

d) zachowania minimalnej wysokos$ci przeswitow, o ktorych mowa w pkt 4 lit. ¢
zgodnie ze stanem istniejgcym,

e) dopuszczenie uzupeklnienia wyposazenia przestrzeni w: terenowe urzadzenia
sportowe, boiska sportowe, ogrodki gastronomiczne, tymczasowe obiekty
takie jak przekrycia namiotowe, urzadzenia rozrywkowe zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 7 ust. 9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych
poprzez nakaz:

1) wyposazenia przestrzeni publicznych w o$wietlenie;

2) uporzadkowania istniejagcych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywng
przebudowe i remont elementéw wyposazenia, w tym nawierzchni i o§wietlenia;

3) zastosowania wiasciwego doboru gatunkowego, z wylaczeniem elementow obcych
krajobrazowo - egzotycznych odmian i gatunkow zimozielonych drzew iglastych
z rodzajow takich jak: Thuja, Chamaecyparis, Juniperus, przy realizacji
I utrzymaniu zieleni urzadzonej w przestrzeni publiczne;j;

4) stosowania rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie zagospodarowania,
uzytkowania I utrzymania terendéw komunikacji (kotowej, transportu publicznego,
parkingdéw, komunikacji pieszej).

2. Dla wytworzenia reprezentacyjnej przestrzeni publicznej — wzdhuz ul. Czarnowiejskiej
(1KDZ) wymagane jest:

1) roznicowanie kolorystyczne i wymiarowe elementow nawierzchni, w przestrzeniach
0 roznych funkcjach (np. ciagéw pieszych, rowerowych, zatok postojowych, przejs¢
dla pieszych);

2) ksztattowanie przestrzeni pomiedzy budynkami jako ogoélnodostepne przestrzenie
publiczne z mozliwoscig swobodnego przejscia;

3) ksztattowanie zieleni przyulicznej lub wprowadzenie zieleni w donicach;

4) wykonanie o$wietlenia ulicy oraz otoczenia obiektow w sposob kompleksowy
I jednolity.
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Szczegoélowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci (w rozumieniu
przepiséw odrebnych)

§ 12. 1. Nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.
2. Ze wzgledu na dotychczasowe (historyczne) zainwestowanie obszaru, nie ustala si¢
szczegOtowych zasad 1 warunkdéw przeprowadzania scalen i podziatéw nieruchomosci.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej

§ 13.1. Jako ogdlne zasady obstugi obszaru w zakresie infrastruktury techniczne;j,
dotyczace catego obszaru planu, ustala sie:

1) utrzymanie istniejagcych obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce i odlagczeniu obiektéw 1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej;

3) nakaz powigzania planowanych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej z istniejgcym uktadem zewnetrznym, chyba ze ustalenia ust. 2-8
stanowig inaczej;

4) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, ograniczenia
w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleghych,
wynikajace z unormowan odrgbnych;

5) zasade lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia ludnosci przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

6) wzdluz obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, prowadzonych
w strefie wystepowania systemu korzeniowego drzew (istniejacych lub planowanych
do nasadzen), nakaz stosowania rozwigzan technicznych (np. ekrandéw
korzeniowych) uniemozliwiajacych wrastanie korzeni w infrastrukture podziemna;

7) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii z zastrzezeniem pkt 8, dla ktorych nie okresla si¢ mocy zainstalowanej
elektrycznej;

8) zakaz lokalizaciji:

a) instalacji wykorzystujgcych energi¢ wiatru, z wyjatkiem mikroinstalacji,
b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zZrodet energii
zlokalizowanych:

— nabudynkach wpisanych do rejestru zabytkow,

— na budynkach od strony elewacji frontowej budynku na obiektach:
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, uznanych za dobro kultury
wspolczesnej | 0znaczonych jako obiekty o wartosciach zabytkowych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej lub w oparciu 0 indywidualne
ujecia;

2) przy projektowaniu zasilania w wode¢ planowanych obiektow, przyjmowanie rzgdnej
linii ci$nien $rednio 250,00 m n.p.m.;

3) minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci wodociagowej: DN 100 mm;
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rozbudowe i1 przebudoweg funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i1 przeciwpozarowych w powigzaniu
Z miejska siecig wodociggowa.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

nakaz odprowadzania $ciekow bytowych i przemyslowych, w oparciu o system
kanalizacji ogolnosptawnej;

zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow 1 szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte;

minimalny przekrdj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji ogdlnosptawne;:
o 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

minimalny przekréj noworealizowanej miejskiej sieci kanalizacji opadowe;:
o 300 mm, z wyjatkiem kanalizacji ttocznej, dla ktorej nie okresla si¢ minimalnego
przekroju;

zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie
do kanalizacji, z uwzglednieniem rozwigzan:

a) ulatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

b) spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilo$ci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspolczynniku sptywu 0,1) z wyjatkiem terenow
przeznaczonych pod Tereny drog publicznych,

c) zwigkszajacych retencje;

dla terenow: IMWK, 2MWK, 1IMW-U, od IMWK-U do 3MWK-U, od 1U do 5U,
od 1UN do 15UN, 1US, od 1UK do 4UK =zakaz zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych wyltacznie w oparciu o retencj¢ w miejscu (nakaz
zastosowania rozwigzan laczonych);

w przypadku odprowadzania wdéd opadowych 1 roztopowych do kanalizacji
ogolnosptawnej, retencjonowanie ich w zbiornikach retencyjnych, a przyjecie wod
opadowych 1 roztopowych po retencji do kanalizacji ogdlnosptawnej, w ilosci jaka
powstaje na terenie przy wspoétczynniku sptywu wynoszacym 0,1 dla deszczu
zdarzajacego si¢ z prawdopodobiefistwem co 2 lata i czasie trwania 15 minut.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1)

2)

doprowadzenie gazu do odbiorcéw w oparciu o sie¢ gazowa niskiego i $redniego
cisnienia;

dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto
oraz urzadzeniach kogeneracyjnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1)

2)

zaspokajanie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o sie¢
cieplownicza, energi¢ elektryczng, paliwa gazowe, lekki olej opatowy, odnawialne
zrddla energii (np. energia stoneczna, geotermalna), z zastrzezeniem ust. 1 pkt 71 §;
parametry noworealizowanej miejskiej sieci cieptownicze;j:
a) Ww sezonie grzewczym obliczeniowa temperatura sieci cieplnej, zmienna
w funkcji temperatury powietrza zewnetrznego: 135°/65°C,
b) w sezonie letnim stala temperatura czynnika grzewczego: 70°/30°C,
a w przypadku ciepta technologicznego: 70°/45°C.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag ustala sie:

1)

doprowadzenie energii elektrycznej do odbiorcow w oparciu o:
a) stacje transformatorowe SN/nN oraz sie¢ elektroenergetyczng wysokiego,
sredniego 1 niskiego napigcia,
b) odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7 i 8,
C) urzadzenia stuzace do wytwarzania energii w skojarzeniu z produkcja ciepta
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(urzadzenia kogeneracyjne);

2) zakaz realizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) budowg, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznej jako sie¢ doziemna;

4) budowe stacji transformatorowych SN/nN jako stacji podziemnych, wnetrzowych
wolnostojacych lub umieszczonych wewnatrz obiektow;

5) minimalny przekro;j:

a) doziemnych przewodoéw wysokiego napigcia: 240 mm?,
b) doziemnych przewodow niskiego i sredniego napigcia: 16 mm?.

7. Wzdhuz doziemnej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, nalezy
uwzgledni¢ pas ochronny o tacznej szerokosci 1 m, w ktorym wystepuja ograniczenia
w zabudowie i uzytkowaniu terenu.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) zaspokojenie potrzeb odbiorcow w oparciu o istniejagcg infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych obiektow
I urzadzen budowlanych telekomunikacyjnych, z uwzglednieniem pozostatych
ustalen planu;

2) w przypadku realizacji obiektow liniowych, wykonanie ich jako kablowa sie¢
doziemnag;

3) dla pozostatych obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym dotyczacych
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publiczne] —
infrastruktury telekomunikacyjnej, dopuszczenie w calym obszarze planu inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej (takich jak: anteny, maszty, stacje
bazowe i inne urzadzenia techniczne) z zastrzezeniem pkt 4;

4) zakaz lokalizacji:

a) wolnostojacych masztow z zakresu tgcznosci publiczne;,

b) anten, masztow, stacji bazowych oraz innych urzadzen technicznych z zakresu
tacznosci publicznej na obiektach i obszarach wpisanych do rejestru zabytkow
oraz obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.

Zasady modernizacji (utrzymania, przebudowy, remontu), rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji

§ 14. 1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru planu przez docelowy uktad komunikacyjny,
w granicach wyznaczonych terendow komunikacji, okreSlony na rysunku planu,
z uwzglednieniem parametréw typowych przekrojow jezdni (ilo$¢ jezdni x 1los¢ paséw ruchu
na jednej jezdni):
1) ukfad drogowy nadrzedny, udostepniajacy potaczenie obszaru z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym, obejmuje drogi publiczne:
a) droga zbiorcza w terenie 1KDZ — fragment ul. Czarnowiejskiej, fragment
ul. Nawojki — 1x2,
b) droga zbiorcza z komunikacja szynowa w terenie:
- 1KDZ-KKS - fragment ul. Nawojki, fragment ul. Piastowskiej,
fragment ul. Wiadystawa Reymonta — 1x2,
- 2KDZ-KKS - fragment ul. Wtadystawa Reymonta — 1x2,
- 3KDZ-KKS - fragment Al. Adama Mickiewicza — 2x3;
2) uktad drogowy uzupetniajgcy, potgczony z uktadem drogowym opisanym w pkt 1,
obejmuje drogi publiczne klasy dojazdowej w terenach:
a) 1KDD - fragment ul. Kawiory— 1x2,
b) 2KDD - fragment ul. Kawiory — 1x2,
c) 3KDD - ul. Miechowska — 1x2,
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d) 4KDD - fragment ul. Henryka Reymana — 1x2,
e) 5KDD - ul. Romana Ingardena, ul. Oleandry, ul. Kadrowki — 1x2;
3) W obszarze planu znajdujg si¢ czeSci pasow drogowych w terenach:

a) 1KDZ,
b) 1KDZ-KKS,
c) 2KDZ-KKS,
d) 3KDZ-KKS,
e) 4KDD;

4) uktad drog publicznych, opisany w ust. 1 pkt 1 i 2, uzupehiaja:

a) Tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j:
- 1KR —ul. Jézefa Rostafinskiego,
- 2KR - ul. Witolda Budryka,
- 3KR —ul. Torunska,
- 4KR —ul. Akademicka,
- 5KR —droga bez nazwy miedzy terenami 4KR, 7ZP, 8ZP, 12UN,
- 6KR —ul. Oleanrdy,
- 7KR — fragment ul. Kadrowki,
- 8KR — droga bez nazwy miedzy terenami SKDD, 5U,

b) Teren komunikacji pieszo-rowerowej w terenie 1KP — miedzy terenami

3KDZ-KKS, 4UK.
Rozbudowa istniejacego uktadu komunikacyjnego obejmie:

1) budowe nowych odcinkéw drog w terenach: fragment 2KDD;

2) rozbudowe, przebudowg drog w terenach: 1KDZ, 1KDZ-KKS, 2KDZ-KKS,
1KDD.

Nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych.

Dojazdy zapewniajace dostgp do drég publicznych powinny zosta¢ wytyczone w sposdb
umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu.

Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji (kotowej, transportu publicznego, parkingéw, komunikacji pieszej
| rowerowej) wymaga zapewnienia:

1) rozwiagzan technicznych dla poruszania si¢ 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

2) rozwiazan technologicznych wspomagajacych i poprawiajacych warunki wzrostu
drzew 1 krzewow.

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych (postojowych) dla samochodow,
wliczajac miejsca w garazach, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow
lub do funkc;ji ich czesci — wedlug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: min. 0,5 i max. 1 miejsce
na 1 mieszkanie,

b) hotele: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 pokoi,

c) domy studenckie: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 tozek,

d) pensjonaty, domy wypoczynkowe: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 t6zek,

e) domy rencistow: min. 2 i max. 5 miejsc na 100 tozek,

f) domy zakonne: min. 2 i max. 5 miejsc na 1 dom,

g) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: min. 5 i max. 10
miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: min. 12 i max. 20 miejsc na
100 widz6éw (miejsc siedzacych),

1) budynki kultury - sale wystawowe, muzea: min. 10 i max. 20 miejsc na 100
odwiedzajacych (jednoczesnie),
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J) budynki kultu religijnego: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 uczestnikéw
(jednoczesnie),

k) budynki o§wiaty: min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

I) budynki szkolnictwa wyzszego, nauki: min. 5 i max. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,

m) budynki szkolnictwa wyzszego dodatkowo jesli ze studentami: min. 2
I max. 5 miejsc na 100 studentow,

n) budynki opieki zdrowotnej: min. 7 i max. 15 miejsc na 100 16zek,

0) budynki opieki spolecznej i socjalnej: min. 5 i max. 10 miejsc na 100
zatrudnionych,

p) budynki obstugi bankowej: min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

q) obiekty handlu — obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: min. 10 i max. 20
miejsc na 1000 m? pow. sprzedazy,

r)  budynki gastronomii: min. 3 i max. 7 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

S) budynki innych ustug: min. 5 i max. 10 miejsc na 100 zatrudnionych,

t)  budynki biur: min. 5 i max. 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

u) obiekty sportowe lokalne (korty tenisowe, baseny, boiska, itp.): min. 5 i max.
10 miejsc na 100 uzytkownikéw jednoczesnie;

wskazniki, o ktérych mowa w pkt 1, nie maja zastosowania w przypadku zamiaru
wykonania w istniejagcych budynkach robdt budowlanych, polegajacych na:

a) remoncie,

b) termomodernizacji,

c) lokalizacji pochylni i ramp dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, szybow
windowych i klatek schodowych zewnetrznych,

d) rozbudowie, nadbudowie lub przebudowie, o ile nie spowoduje to zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub zwickszenia ilo$ci
samodzielnych lokali mieszkalnych/ustugowych;

dodatkowo — poza liczba miejsc parkingowych (postojowych) okreslonych w pkt 1
lit. b - u - nakazuje si¢ zapewnienie stanowisk na kart¢ parkingowa — min. 4% liczby
miejsc parkingowych (postojowych) przeznaczonych dla danego obiektu i nie mnigj
niz 1 stanowisko;

niezaleznie od pkt 1, nakazuje si¢ zapewnienie dodatkowo, poza istniejacymi,
jednego miejsca parkingowego (postojowego) dla inwestycji, w przypadku zamiaru
wykonania rob6t budowlanych, polegajacych na rozbudowie, nadbudowie lub
zmianie sposobu uzytkowania obiektu;

dla terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych w terenie 1US nakazuje si¢
zapewnienie 2 miejsc parkingowych (postojowych);

okresla si¢ minimalng liczbe stanowisk postojowych dla roweréw, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektéw, odniesiong odpowiednio do funkcji obiektow lub do funkc;ji ich
czesci — wedtug ponizszych wskaznikow:

a) budynki mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej: 0,5 miejsca ha
1 mieszkanie,

b) hotele: do decyzji inwestora,

c) domy studenckie: 30 miejsc na 100 16zek,

d) internaty, domy dziecka: do decyzji inwestora,

e) pensjonaty, domy wypoczynkowe: 15 miejsc na 100 t6zek,

f) budynki administracji publicznej, wymiaru sprawiedliwosci: 10 miejsc
na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

g) budynki kultury - teatry, kina, sale koncertowe: 5 miejsc na 100 widzow
(miejsc siedzacych),
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h) budynki szkolnictwa wyzszego (dodatkowo jesli ze studentami): do decyzji
inwestora,

1) budynki handlu - obiekty 2000 m? pow. sprzedazy i nizej: 10 miejsc na 1000 m?
pow. sprzedazy,

J)  budynki gastronomii: 10 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,

K) budynki innych ustug: 5 miejsc na 100 zatrudnionych,

I)  budynki biur: 10 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

m) obiekty sportowe lokalne (korty tenisowe, baseny, boiska, itp.): 5 miejsc
na 100 uzytkownikow jednoczesnie.

7) miejsca parkingowe (postojowe) i stanowiska postojowe dla roweréw dla potrzeb
danego obiektu nakazuje si¢ lokalizowac¢ i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej lub
zgloszeniem,;

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych miejsc parkingowych (postojowych) —
ponad wymagania okreslone w pkt 1 —takze w obrgbie terenow obejmujacych drogi
publiczne, jako pasy i zatoki postojowe oraz na wydzielonych terenach, dla ktérych
dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie dodatkowych stanowisk postojowych dla rowerow —
ponad wymagania okreslone w pkt 6 — takze w obrebie terenéw obejmujacych drogi
publiczne oraz na wydzielonych terenach, dla ktéorych dopuszczone jest
przeznaczenie na parkingi.

7. Ustala si¢ nastepujace sposoby realizacji miejsc parkingowych (postojowych):

1) zakaz lokalizacji w terenach: 1KDZ, 1KDZ-KKS, 2KDZ-KKS, 3KDZ-KKS, 1KP,
17P, 27ZP, 3ZP, 4ZP, 4ZP,5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP;

2) jako naziemne, garaze podziemne, w parterach budynkow lub ich kondygnacjach
podziemnych;

3) jako garaze wielopoziomowe nadziemne w terenach 1UN i 6UN.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszaru komunikacja zbiorowa:

1) dopuszcza si¢ ruch pojazdéw komunikacji miejskiej w terenach obejmujgcych drogi
publiczne, z wyjatkiem drog bez przejazdu;

2) obsluge komunikacyjng obszaru dopeiniajg miejskie oraz aglomeracyjne linie
autobusowe;

3) obszar planu znajduje si¢ w zasiggu obstugi przez planowang lini¢ metra, premetra,
szybkiego bezkolizyjnego tramwaju.

Wysokos¢ stawki procentowej

§ 15. Stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ dla wszystkich terenow objetych
granicami planu w wysokosci 30%o.

ROZDZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terendow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenéw

§ 16. 1. Elementami wyposazenia terendow sg zielen oraz obiekty i urzadzenia budowlane:

1) obiekty i urzadzenia budowlane infrastruktury technicznej, z wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,
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2) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem
zasad okreslonych w § 13 ust. 1;
3) niewyznaczone na rysunku planu:
a) ciagi piesze,
b) trasy rowerowe,
c) dojazdy, zjazdy;
4) miejsca parkingowe (postojowe), z uwzglednieniem zasad okre§lonych w § 14 ust. 7;
5) wiaty rowerowe, z wyjatkiem terenow: 3U, 3UK, 1KP 0 maksymalnej wysokosci
zabudowy 6m;
6) urzadzenia i obiekty ochrony akustycznej;
7) konstrukcje oporowe;
8) biekitno-zielona infrastruktura;
9) budowle hydrotechniczne i urzadzenia wodne shuzace utrzymaniu wod i ochronie
przeciwpowodziowej;
10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury
technicznej o charakterze ponadlokalnym, z uwzglednieniem ust. 1 pkt 1 oraz § 13
ust. 1 — na catym obszarze planu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej

oznaczone symbolami IMWK, 2MWK.
2. Okresla si¢ klasg przeznaczenia uzupetniajacego:

1) teren ustug handlu;

2) teren ushug rzemieslniczych;

3) teren uslug gastronomii;

4) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) nakaz lokalizacji budynkow w zabudowie pierzejowe;;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych,
b) wiat i altan;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

4) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;

5) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 2,8;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%b;

7) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 18 m;

8) maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego - 20 m;

9) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkoéw gospodarczych, wiat

i altan: 6 m;
10) realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajacego jako lokale ustugowe w parterach
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
oznaczony symbolem 1MW-U.
2. Ustala sig¢ klase przeznaczenia wykluczanego: teren ustug kultu religijnego.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych,
b) wiati altan;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,3;

21



4)
5)
6)
7)
8)

§ 19.

Urzad Miasta Krakowa/ Wydziat Planowania Przestrzennego
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Rejon ulic Reymonta i Oleandry”
Edycja: Komisja Planowania Przestrzennego - sierpien 2024 r.
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 2,8;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 60%;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 18 m;
maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego - 20 m;
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, wiat
i altan: 6 m.

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowej

lub ushug oznaczone symbolami 1IMWK-U, 2MWK-U, 3SMWK-U.
2. Ustala si¢ klase przeznaczenia wykluczanego:

1)
2)

teren ustug sportu i rekreacji;
teren ustug kultu religijnego.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

nakaz lokalizacji budynkéw w zabudowie pierzejowe;;
dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw gospodarczych,
b) wiati altan;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%0;
minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 3,0;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%o;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 18 m;
maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego - 20 m;
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych, wiat
i altan: 6 m;
w terenach znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczone
na rysunku planu symbolami: E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, dla ktorych obowigzuja
zapisy okreslone w § 10 ust. 5.

§ 20. 1.Wyznacza si¢ Tereny uslug oznaczone symbolami 1U, 2U.
2. Ustala si¢ klas¢ przeznaczenia wykluczanego:

1)
2)

teren ustug sportu 1 rekreacji;
teren ustug kultu religijnego.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)

dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkoéw gospodarczych,
b) wiati altan;
nakaz lokalizacji budynkow w zabudowie pierzejowej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%0;
minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 3,0;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%b;
maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 18 m;
maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego - 20 m;
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynkow gospodarczych, wiat
I altan: 6 m;
w terenach znajdujg si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw oznaczone
na rysunku planu symbolami: E8, E9, E10, E11, E12, E13 dla ktorych obowiazuja
zapisy okreslone w § 10 ust. 5;
dla budynku oznaczonego na rysunku planu symbolem E9 ustala si¢ zakaz
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nadbudowy.

§ 21. 1.Wyznacza si¢ Tereny ustug oznaczone symbolami 3U, 4U, 5U.
2. Ustala si¢ klase przeznaczenia wykluczanego:
1) teren ustug sportu i rekreacji;
2) teren ushug kultu religijnego.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dlaterenu 3U:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
b) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
€) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 2,5;
d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%0;
e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 28 m;
f) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego - 30 m;

g) w terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow o nr A-978, dla
ktoérego obowigzuja zapisy okreslone w § 10 ust. 4 oraz dla ktorego ustala sig

zakaz nadbudowy;

h)  w terenie znajduje si¢ obiekt uznany za dobro kultury wspotczesnej oznaczony
na rysunku planu symbolem D6, dla ktoérego obowigzujg zapisy okreslone

w § 10 ust. 5 oraz dla ktorego ustala si¢ zakaz nadbudowy;

2) dlaterenu 4U:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

€) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 3,0,

d) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 80%b,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 23 m,

f) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego - 25 m;
3) dlaterenu: 5U:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%o,

b) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

c) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 2,8,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 85%,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 26 m,

f) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego - 28 m,

g) w terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
oznaczony na rysunku planu symbolem E22, dla ktorego obowiazujg zapisy

okreslone w § 10 ust. 5, oraz dla ktérego ustala si¢ zakaz nadbudowy.

§ 23. 1.Wyznacza si¢ Tereny ustug nauki oznaczone symbolami 1UN, 2UN, 3UN, 4UN,

9UN:
2. Ustala si¢ klas¢ przeznaczenia uzupetniajacego:
1) teren ustug handluy;
2) teren ushug turystyki;
3) teren ustug gastronomi;
4) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) teren ushug kultury i rozrywki.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) nakaz lokalizacji budynkoéw zamieszkania zbiorowego;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) przedszkoli,
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placéw zabaw,

boisk sportowych,
sitowni zewng¢trznych,
wiat i altan;

3) dlaterenu 1UN:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%0,

minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%o,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 18 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego - 20 m,

klase przeznaczenia uzupehiajgcego terenu mozna realizowacé jedynie jako
dodatkowe funkcje lokalizowane w budynku z zakresu klasy przeznaczenia
terenu, przy czym suma ich powierzchni nie moze przekroczy¢ 30% sumy
powierzchni kondygnacji nadziemnych budynku,

caty teren nalezy do uktadu Miasteczka Studenckiego AGH uznanego za dobro
kultury wspoltczesnej oznaczony na rysunku planu symbolem D1, dla ktérego
obowigzujg zapisy okreslone w § 10 ust. 5 pkt 4;

4) dlaterenu 2UN:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%o,

minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 3,3,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%0,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 18 m,

maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego - 20 m,

dla obiektow 0znaczonych na rysunku planu jako dominanta (Dom Studencki
Babilon pod adresem: Jozefa Rostafinskiego 11 oraz Dom Studencki Olimp
pod adresem: Jozefa Rostafinskiego 9), maksymalng wysoko$¢ zabudowy
zgodng ze stanem istniejgcym,

caty teren nalezy do uktadu Miasteczka Studenckiego AGH uznanego za dobro
kultury wspélczesnej oznaczony na rysunku planu symbolem D1, dla ktérego
obowigzuja zapisy okreslone w § 10 ust. 5 pkt 4,

realizacj¢ przeznaczenia uzupetniajgcego jako lokale ustugowe w parterach
budynkow zamieszkania zbiorowego lub parterowe pawilony ustugowe,
realizacje przeznaczenia uzupetniajgcego terenu z zakresu ustug turystyki jako
hostele w budynkach zamieszkania zbiorowego przy czym suma ich
powierzchni nie moze przekroczy¢ 20% sumy powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynku;

5) dlaterenu 3UN:

a)
b)
C)
d)
€)
f)
9)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 3,3,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%0,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 18 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego - 20 m,

dla obiektu oznaczonego na rysunku planu jako dominanta (Dom Studencki
Kapitol pod adresem: Witolda Budryka 2), maksymalng wysoko$¢ zabudowy
zgodng ze stanem istniejgcym,
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caly teren nalezy do uktadu Miasteczka Studenckiego AGH uznanego za dobro
kultury wspélczesnej 0znaczony na rysunku planu symbolem D1, dla ktérego
obowiazuja zapisy okreslone w § 10 ust. 5 pkt 4,

realizacj¢ przeznaczenia uzupeiniajacego jako lokale ustugowe w parterach
budynkow zamieszkania zbiorowego;

6) dlaterenu 4UN:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

h)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 3,3,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%0,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 18 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego - 20 m,

klas¢ przeznaczenia uzupelniajacego terenu mozna realizowa¢ jedynie jako
dodatkowe funkcje lokalizowane w budynku z zakresu klasy przeznaczenia
terenu, przy czym suma ich powierzchni nie moze przekroczy¢ 40% sumy
powierzchni kondygnacji nadziemnych budynku,

caly teren nalezy do uktadu Miasteczka Studenckiego AGH uznanego za dobro
kultury wspélczesnej 0znaczony na rysunku planu symbolem D1, dla ktérego
obowigzuja zapisy okreslone w § 10 ust. 5 pkt 4;

7) dlaterenu QUN:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%o,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 23 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego — 25 m,

klas¢ przeznaczenia uzupelniajacego terenu mozna realizowa¢ jedynie jako
dodatkowe funkcje lokalizowane w budynku z zakresu klasy przeznaczenia
terenu, przy czym suma ich powierzchni nie moze przekroczy¢ 30% sumy
powierzchni kondygnacji nadziemnych budynku,

w terenie znajduje si¢ obiekt o wartosciach zabytkowych oznaczony na
rysunku planu symbolem H2, dla ktérego obowigzuja zapisy okreslone
w § 10 ust. 5;

8) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow wiat i altan: 6 m.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ Tereny ustlug nauki oznaczone symbolami 5UN, 6UN, 7UN, 8UN,

10UN, 11UN, 12UN, 13UN, 14UN, 15UN:
2. Ustala si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego:

1) teren ustug gastronomi;

2) teren ushug zdrowia i pomocy spolecznej;

3) teren ustug sportu i rekreacji;

4) teren ustug kultury i rozrywki;
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) dlaterenu 5SUN:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 2,5,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 18 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego - 20 m;
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2) dlaterenu 6UN:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

dopuszczenie lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%o,

minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 2,5,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 26 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego - 28 m,

w terenie znajduje si¢ obiekt o warto$ciach zabytkowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem H19, dla ktérego obowigzuja zapisy okreslone
w § 10 ust. 5;

dla obiektu oznaczonego na rysunku planu jako dominanta (pod adresem:
Wiadystawa Reymonta 23), maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodng ze
stanem istniejacym,

3) dlaterenu 7UN:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%o,
minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 2,5,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 23 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego - 25 m;

4) dlaterenu 8UN:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%0,

minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 2,5,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%o,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 28 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego - 30 m;

w terenie znajduje si¢ obiekt o wartosciach zabytkowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem H20, dla ktorego obowigzujg zapisy okreslone
w § 10 ust. 5;

dla obiektu oznaczonego na rysunku planu jako dominanta (pod adresem:
Czarnowiejska 66), maksymalng wysoko$¢ zabudowy zgodng ze stanem

istniejacym;

5) dlaterenu 10UN:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%o,

minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 2,5,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%0,

maksymalng wysokos¢ zabudowy - 20 m,

maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego - 22 m,

w terenie znajduja si¢ obiekty o wartosciach zabytkowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami H3, H4, H5, H6, H7, dla ktorych obowiazuja zapisy
okreslone w § 10 ust. 5;

6) dlaterenu 11UN:

a)
b)
c)
d)
e)

dopuszczenie lokalizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 2,5,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
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maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 20 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego - 22 m,

w terenie znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw
oznaczone na rysunku planu symbolami E14 i E15, dla ktorych obowigzuja
zapisy okreslone w § 10 ust. 5 oraz dla ktorych ustala si¢ zakaz nadbudowy;

7) dlaterenu 12UN:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

h)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 3,3,

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%0,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 18 m,

maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego - 20 m,

w terenie znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw
oznaczone na rysunku planu symbolami E16, E17, E18, dla ktérych
obowigzuja zapisy okreslone w § 10 ust. 5 oraz dla ktérych ustala si¢ zakaz
nadbudowy,

w terenie znajduje si¢ obiekt uznany za dobro kultury wspolczesnej oznaczony
na rysunku planu symbolem D2, dla ktorego obowigzuja zapisy okreslone
w § 10 ust. 5 oraz dla ktorego ustala si¢ zakaz nadbudowy,

w terenie w terenie znajdujg si¢ obiekty o wartosciach zabytkowych,
oznaczone na rysunku planu symbolami H9, H10, H11, H12, H13, H14, H15,
H16, dla ktorych obowiazuja zapisy okreslone w § 10 ust. 5;

8) dlaterenu 13UN:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

h)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%o,

minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 2,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%0,

maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 28 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego - 30 m,

w terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow
oznaczony na rysunku planu symbolem E19, dla ktérego obowigzujg zapisy
okreslone w §10 ust. 5 oraz dla ktorego ustala si¢ zakaz nadbudowy,

w terenie znajduje si¢ obiekt uznany za dobro kultury wspotczesnej oznaczony
na rysunku planu symbolem D3, dla ktérego obowigzuja zapisy okreSlone
w § 10 ust. 5 oraz dla ktorego ustala si¢ zakaz nadbudowy;

9) dlaterenu 14UN:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%o,

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 28 m,

maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego - 30 m,

w terenie znajduje si¢ obiekt uznany za dobro kultury wspdtczesnej oznaczony
na rysunku planu symbolem D4, dla ktorego obowigzujg zapisy okreslone
w § 10 ust. 5 oraz dla ktorego ustala si¢ zakaz nadbudowy;

10) dla terenu 15UN:

a)
b)
c)
d)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,1,
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 3,3,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,
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e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 28 m,

f) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego - 30 m,

g) w terenie znajdujg si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow
oznaczone na rysunku planu symbolami E20 i E21, dla ktorych obowigzuja
zapisy okreslone w § 10 ust. 5 oraz dla ktorych ustala si¢ zakaz nadbudowy,

h) w terenie znajduje si¢ obiekt uznany za dobro kultury wspotczesnej oznaczony
na rysunku planu symbolem D5, dla ktorego obowigzujg zapisy okreslone
w § 10 ust. 5 oraz dla ktorego ustala si¢ zakaz nadbudowy.

§ 25. 1.Wyznacza si¢ Teren ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem 1US.
2. Ustala si¢ klase przeznaczenia uzupetniajacego:

1)
2)

teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
teren ushug kultury i rozrywki;

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%o,

minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,005,

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%0,

maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 18 m,

maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego - 20 m,

klas¢ przeznaczenia uzupetniajacego terenu mozna realizowa¢ jedynie jako
dodatkowe funkcje lokalizowane w budynku z zakresu klasy przeznaczenia terenu,
przy czym suma ich powierzchni nie moze przekroczy¢ 20% sumy powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynku;

caly teren nalezy do ukladu Miasteczka Studenckiego AGH uznanego za dobro
kultury wspotczesnej oznaczony na rysunku planu symbolem D1, dla ktérego
obowiazuja zapisy okreslone w § 10 ust. 5 pkt 4.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Teren ustug kultury i rozrywki oznaczony symbolem 1UK:
2. Ustala si¢ klas¢ przeznaczenia uzupetniajacego: teren ustug gastronomii.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 2,0;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%0;

maksymalng wysokos¢ zabudowy - 18 m;

maksymalng wysokos¢ obiektu budowlanego - 20 m;

caty teren nalezy do ukladu Miasteczka Studenckiego AGH uznanego za dobro
kultury wspoélczesnej oznaczony na rysunku planu symbolem D1, dla ktdérego
obowiazujg zapisy okreslone w § 10 ust. 5 pkt 4.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ Teren ustug kultury i rozrywki oznaczony symbolem 2UK:
2. Ustala si¢ klase przeznaczenia uzupelniajacego:

1)
2)

teren ushug gastronomii;
teren ustug sportu i rekreacji;

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)

dopuszczenie lokalizacji:
a) placow zabaw,
b) sitowni zewn¢trznych,
c) wiatialtan;
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minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 1,5;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 70%;
maksymalng wysokos¢ zabudowy - 18 m;
maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego - 20 m;
ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla wiat i altan: 6m;
w terenie w terenie znajduje si¢ obiekt o warto$ciach zabytkowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem H1, dla ktorego obowiazuja zapisy okreslone w § 10 ust. 5.

§ 28. 1.Wyznacza si¢ Teren ushug kultury i rozrywki oznaczony symbolem 3UK:
2. Ustala si¢ klase przeznaczenia uzupetniajgcego:

1)
2)

teren ushug gastronomi;
ustug biurowych i1 administracji.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

maksymalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 2,0;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;

maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 20 m;

maksymalng wysokos$¢ obiektu budowlanego - 22 m;

w terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow o nr A-853, dla ktérego
obowigzuja zapisy okreslone w § 10 ust. 4 oraz dla ktérego ustala si¢ zakaz
nadbudowy;

w terenie znajduje si¢ obiekt o wartosciach zabytkowych, oznaczony na rysunku
planu symbolem H18, dla ktérego obowiazuja zapisy okreslone w § 10 ust. 5 oraz
dla ktorego ustala si¢ zakaz nadbudowy.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ Teren ustug kultury i rozrywki oznaczony symbolem 4UK:
2. Ustala si¢ klas¢ przeznaczenia uzupehniajacego: teren ustug gastronomii.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%o;

minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 3,3;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%0;

maksymalng wysokos¢ zabudowy - 18 m;

maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego - 20 m;

w terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow oznaczony na
rysunku planu symbolem E23, dla ktorego obowiazuja zapisy okre$lone w §10 ust. 5
oraz dla ktorego ustala si¢ zakaz nadbudowy.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ Teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1)

2)

lokalizacje drogi publicznej klasy zbiorczej, obejmujgcej budowle drogowe
wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inZynierskimi,
urzadzeniami 1 instalacjami stuzgcymi zarzadzaniu drogg, prowadzeniu i obstudze
ruchu drogowego;
dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow komunikacji miejskiej,

b) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
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funkcjonalnie z drogami;
3) maksymalng wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. aib —12 m;
4) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych w granicach planu terenu
1KDZ — w granicy planu do 15 m, z poszerzeniem do 45 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie 2KDZ-KKS.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ Tereny drogi zbiorczej lub komunikacji szynowej oznaczone
symbolami 1KDZ-KKS, 2KDZ-KKS, 3KDZ-KKS.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) lokalizacje:

a) drogi publicznej klasy zbiorczej obejmujacej budowle drogowe
wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzgdzeniami 1 instalacjami stuzgcymi zarzadzaniu drogg, prowadzeniu
I obstudze ruchu drogowego,

b) komunikacj¢ szynowa podziemng / naziemng / nadziemna - tj. miejski transport
szynowy (tramwaj/metro/szybki transport szynowy) oparty na pojazdach
szynowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz obiektami inzynierskimi,

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych z obstuga pasazerow komunikacji miejskie;j,

b) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

3) maksymalng wysoko$¢ obiektow, o ktérych mowa w pkt 2 lit. aib—12m
4) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 1KDZ-KKS — w granicy planu do 15 m, z poszerzeniem do 60 m
W rejonie skrzyzowania z drogg w terenie 1KDZ,

b) teren 2KDZ-KKS — w granicach planu do 15 m, z poszerzeniem do 28 m
W rejonie skrzyzowania z drogg w terenie 3KDZ-KKS,

c) teren 3KDZ-KKS — w granicach planu do 22 m, z poszerzeniem do 35 m
W rejonie skrzyzowania z droga w terenie 1KDZ.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ Tereny drogi dojazdowej oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej obejmujacej budowle drogowe
wraz z przynaleznymi odpowiednio drogowymi obiektami inzynierskimi,
urzadzeniami 1 instalacjami stuzacymi zarzadzaniu droga, prowadzeniu i obstudze
ruchu drogowego;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow zwigzanych z obstugg pasazeréw komunikacji miejskiej,
b) obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej niezwigzanej
funkcjonalnie z drogami;

3) maksymalng wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. aib — 12 m;

4) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:

a) teren 1KDD — do 10 m, z poszerzeniem do 20 m w miejscu do zawracania
pojazdow,

b) teren 2KDD - do 13 m, z poszerzeniem do 20 m w miejscu do zawracania
pojazdow,

c) teren 3KDD — do 13 m, z poszerzeniem do 40 m w rejonie skrzyzowania
z droga w terenie 1KDZ,
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teren 4KDD — w granicy planu do 10 m,
teren 5KDD — w granicy planu do 17 m, z poszerzeniem do 30 m w rejonie
terenu 13UN, potudniowo-zachodniej granicy planu.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ Teren komunikacji pieszo - rowerowej oznaczony symbolem
1KP.
W przeznaczeniu terenu miesci si¢ publicznie dostepny cigg pieszo-rowerowy, obejmujacy
budowle stuzace obstudze ruchu pieszego lub rowerowego wraz z przynaleznymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami stuzacymi do prowadzenia i obstugi

ruchu.

W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 15%;
3) maksymalng wysoko$¢ obiektu budowlanego 5 m.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ Teren elektroenergetyki oznaczony symbolem 1I1E.
W zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%b,

2) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;

3) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 2,5;

4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 70%;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 14 m.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ Teren gazownictwa oznaczony symbolem 11G.
W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%0;
2) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1;
3) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 80%0;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
6) maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych: 6 m.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP,5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP.
W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) dlaterenow 1ZP, 2ZP:

a)

b)
a)
b)
c)
d)

lokalizacj¢ skwerow, zielencOw oraz zieleni towarzyszacej obiektom
budowlanym,

dopuszczenie terenowych obiektéw i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
zakaz lokalizacji budynkow,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 70%o,

maksymalng wysokos$¢ obiektu budowalnego: 7 m,

caty teren nalezy do uktadu Miasteczka Studenckiego AGH uznanego za dobro
kultury wspotczesnej oznaczony na rysunku planu symbolem D1, dla ktorego
obowiazujg zapisy okreslone w § 10 ust. 5 pkt 4;

2) dlaterenu 3ZP:

a)

b)
c)

lokalizacj¢ skweréw, zielehcoOw oraz zieleni towarzyszacej obiektom
budowlanym,

zakaz lokalizacji budynkow,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50%o,
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maksymalng wysokos$¢ obiektu budowalnego: 7 m,
w terenie wyznaczono strefe lokalizacji ustug przyulicznych, w ktorej mozna
lokalizowac obiekty handlowe, o ktérych mowa w §7 ust. 10;

3) dla terenow: 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 11ZP, 12ZP:

a)

b)
c)
d)
e)

lokalizacje skwerow, zielencoOw oraz zieleni towarzyszacej obiektom
budowlanym,

zakaz lokalizacji budynkow,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 80%b,

maksymalng wysokos$¢ obiektu budowalnego: 5 m,

w terenie 6ZP znajduje si¢ obiekt (pomnik) uznany za obiekt o wartoSciach
zabytkowych oznaczony na rysunku planu symbolem H8, dla ktérego ustala
si¢ nakaz ochrony;

4) dlaterenu 10ZP:

a)

b)
c)

d)
e)
f)

lokalizacje skwerdéw, zielencow oraz zieleni towarzyszacej obiektom
budowlanym,
zakaz lokalizacji budynkow,
dopuszczenie lokalizacji:
— obiektéow zwigzanych z obsluga pasazeréw komunikacji miejskiego
transportu szynowego,
— obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej zwigzane;j
funkcjonalnie z drogami i transportem szynowym,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 60%o,
maksymalng wysokos¢ obiektow, o ktérych mowa w pkt 4 lit. ¢ — 12 m,
w terenie znajduje si¢ obiekt (pomnik) uznany za obiekt o wartosciach
zabytkowych oznaczony na rysunku planu symbolem H17, dla ktérego ustala
si¢ nakaz ochrony;

5) dlaterenu 13ZP:

a)
b)

c)

€)
f)
9)
h)

lokalizacj¢ publicznie dostepnego parku,
dopuszczenie lokalizacji:

— urzadzen sportu i rekreacji w takich jak: boiska, skateparki,

— ogrodkow jordanowskich,

— placow zabaw,

—  wybiegow dla pséw,

—  pomostow,

— amfiteatrow,

— miejsc parkingowych,

— urzadzen wodnych — stawow, oczek wodnych wraz z pomostami
I mostkami;

—  placéw z urzagdzeniami sportowo — rekreacyjnymi,

— obiektow budowlanych obstugujacych tereny zieleni, takich jak:
wypozyczalnie sprzgtu sportowego, kawiarnie, sanitariaty, przebieralnie,
altany, teznie solankowe,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%o,
minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,005,
maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,2,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m,

maksymalng wysokos¢ obiektow budowlanych: 5 m.
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ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Krakowa.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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